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1. UCEL REGULATIVU

Cilem regulativii je definovat zavazné pozadavky na utvareni fungujiciho osidleni v ¢asti Plumlov Na Balkané,
s esteticky kvalitnim prostorovym fedenim, dopravni a technickou infrastrukturou.
Regulativy obsahuji zakladni pravidia, ktera omezuji, vyluCuji popfipadé podminuji funkéni vyuziti izemi,
umistovani staveb nebo opatfeni v izemi a stanovi zasady pro jeho usporadani.

2.  URBANISTICKA KONCEPCE

Pro (zemni rozvoj ¢asti Plumlov Na Balkané jsou zavazné tyto zasady feSeni:

- urbanisticka koncepce rozvoje zony a zasady rozvrzeni funkénich ploch dle vykresu &. 1 regulacniho planu

- navrh zakladniho prostorového uspofadani tizemi s vy$kovym omezenim zastavby dle bodu 2.1 této kapitoly
- néavrh koncepce dopravy dle vykresi 1 a 2 regulacniho planu

- navrh koncepce technického vybaveni dle vykresu 3 regulacniho planu

- ochranné rezimy dle kapitoly 2.6 pravodni zpravy

- vefejné prospésneé stavby

21 REGULACNI PRVKY PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPORADANI
A ARCHITEKTONICKEHO RESENI A DALS| PODMINKY PRO UMISTENI STAVEB

PH navrhu zastavby zény byl bran zfetel na pohledovou exponovanost lokality v dalkovych pohledech od severu.

Panorama mésta Plumlova s vjznamnym historickym a kulturnim potencialem nebylo dosud vyrazne naruseno
nevhodnou vyskovou hladinou nové zastavby. Redeni zastavby i vyska a tvar stiech je navrzena tak, aby
nenarusila soucasné vyskové Elenéni severni ¢asti mesta.

Navrzena je zastavba o vy$ce maximalné 2 nadzemnich podlazi.

Pro novou zastavbu je stanovena stavebni ¢ara.

Pro zastavitelnost pozemki je stanovena stavebni hranice.

U nové obytné zastavby je nutné dodrzet iroven podlahy v pfizemi do max. 50 cm nad terénem.
PLOSNE REGULACNI PRVKY

STAVEBNi CARA udava hranici plochy, uréené k zastavéni a plochu vystavby hlavniho objemu objektu do
uliéniho prostoru. Pfed stavebni ¢aru mohou vystupovat balkony, arkyie, markyzy,
fimsy, pfipadné jiné konstrukce, piiméfené rozsahem, tvarem a funkei, které jsou
soucasti hlavniho objemu stavby.

STAVEBNI HRANICE  vymezuje, kam aZ je mozno danou ploch zastavét. Neni nutné na této hranici stavét, ale
neméla by byt pfekrogena.

ULICNI CARA oddéluje pozemky vefejné od soukromych.

Stavebni ¢ary jsou identifikovany soubéhem s uli¢nimi Carami.

Stavebni ¢ary jsou navrzeny ve vzdalenosti 6 m od uliéni ¢ary.

Zastavba nesmi priekrogit stavebni ¢aru smérem k uliéni ¢are, za umisténi na stavebni ¢aru se povazuje pokud

alespon jeden bod pldorysu objektu leZi na stavebni ¢are.

Stavebni ¢4ra a hranice vymezuiji zastavitelnou plochu pozemku pro hlavni objekt a garaz.

Stavebni hranice je rovnob&zna se stavebni ¢arou a to ve vzdalenosti 16 m a na okrajich (kratsich stranach)

dodrZuje odstupy dle vyhlasky ¢. 137/1998 Sb., v platném znéni.

PROSTOROVE REGULACNI PRVKY

VYSKA ZASTAVBY, TVAR STRECH

U rodinnych domi je vy$ka objektu po fimsu max. 3,5 m od upraveného terenu. VySka objektu po hfeben Eini

max. 7,5 m od upraveného terénu.

Vij&ka hlavnich sousednich objekti (situovanych na spoleénou hranici pozemku) se nesmi liSit o vice nez 1,5 m

(pll podlazi). Do piného nadzemniho podlaZi se zapocitava podkrovi v pfipadé, kdyz vice nez 3/4 podkrovi

(vztazeno na plochu pod nim leZiciho podlazi) ma vysku pozadovanou pro obytne mistnosti. Do piného podlazi

se zapo&itava podlazi v pifpadg, kdyZ vystupuje vice nez 1,4 m nad Urover primémé vysky terénu 0,00 m.




Tvar stfechy sedlova, s moznosti pouziti valby, sklon stfechy neni pfedepsan.

USPORADANI ULIENIHO PROSTORU JE DANO ULICNI CAROU, KTERA ODDELUJE

- funké&ni pozemky obytné (soukromé) od vefejného prostranstvi a prostor pro komunikaci a chodniky
- prostor pro uloZeni inZenyrskych siti

LIMITY ZASTAVBY - INTENZITA VYUZIT PLOCH

INDEX ZASTAVENI POZEMKU I1ZP (koeficient) udava pripustny pocet m? zastavéné plochy na m? pozemku.
IDENTIFIKACE

Je popsana u jednotlivych skupin v kapitole 2.5.2. Regulacni prvky funkéniho vyuZiti feSeného Gzemi.
REGULACNI PRVKY ARCHITEKTONICKEHO RESEN

OBECNE PODMINKY

Veskera stavebni &innost v fedeném Uzemi bude provadéna na zakladé projektove dokumentace.

GaraZe v feSeném (zemi jsou pfipustné z kvalitnich materiéld, s dfevénymi vraty, opatfené sedlovou strechou
o vétsim sklonu.

PODMINKY PRO UPRAVU VEREJNYCH PROSTRANSTVI A KOMUNIKACI
Vozovky a chodniky budou pokryty dlazbou.
PODMINKY PRO UPRAVU OPLOCENI

Pfipustné oploceni je kamenna nebo cihelna omitana zidka, prkenny nebo liinovy plot. Nepfipustné je oploceni
z plechovych, eternitovych a betonovych prvka.

PODMINKY PRO ZEMNI PRACE

Stavebnik je povinen jiz od doby pfipravy stavby oznamit tento zamér Archeologickému Gstavu a umoznit jemu
nebo opravnéné organizaci provést na dotéeném Uzemi zachranny archeologicky vyzkum.

3. REGULACNI PRVKY FUNKCNIHO VYUZITi RESENEHO UZEMI

FUNKENI VYUZITIi POZEMKU V SOUCASNE ZASTAVENEM A ZASTAVITELNEM UZEMI

Je vyznadeno v grafické &asti dokumentace v hlavnim vykrese ¢. 1 Regulativy plosneho a prostoroveho
usporadani a vymezuje urbanistické vyuZiti ploch (ucel vyuziti pozemka).

31. BYDLENI B

CHARAKTERISTIKA
Obytné (zemi zahrnuje ¢innosti, déje a zafizeni souvisejici bezprostiedné s bydlenim.

FUNKCNi REGULACE

Pfipustnym funkénim vyuzitim jsou plochy pro bydleni, vefejnou i soukromou zele, parkovani, technicke

vybaveni, integrovana zafizeni - sidla firem véetné nerusicich provozoven, které nepfesahuji ramec a vyznam

daného (zemi, maloobchod do 200 m2, stravovaci zafizeni, mensi ubytovaci zafizeni, cirkevni a spravni

zarizeni.

Podminénym funkénim vyuzitim jsou &innosti a zafizeni mistni spravy a drobné femesing, sousedstvi

a obytnou pohodu nenarusujici ¢innosti, déje a zafizeni vyrobnich sluzeb.

Nepiipustnym funkénim vyuzitim jsou veskeré Ginnosti, déje a zafizenl, které svou zatéZi naruSuji prostredi

nebo takové dasledky vyvolavaji druhotné, véetné Ginnosti a zafizeni chovatelskych a péstitelskych, ktere

jednotlivé nebo v souhrnu prekracuji stupen zatéZe pro zénu bydleni.

PROSTOROVE REGULACE

- respektovat stavebni ¢ary a stavebni hranici dle grafické pfilohy €. 1 Regulativy plosného a prostorového
usporadani

- realizovat dopravné zklidnéné komunikace

JAKO FUNKCNI TYP JE VYMEZENO

B individualni bydleni v nizkopodlaznich objektech — rodinnych domcich, obklopené soukromou zeleni

Bd bytové domy




3.2. OBSLUHA UZEMi A TECHNICKA INFRASTRUKTURA

CHARAKTERISTIKA

Jedna se o zafizeni pro slouZici pro umistovani technické infrastruktury méstského vyznamu a Gzemi dopravni

vybavenosti jiz se rozumi plochy pro umisténi ¢innosti, déji a zafizeni vyluéné dopravnich v samostatnych,

vét&inou uzavrenych aredlech. Zahrnuji pfedevsim zafizeni lineamiho charakteru - komunikace a inZenyrske site.

FUNKCNI REGULACE

PFipustnym funké&nim vyuZitim jsou &innosti, déje a zafizeni technické a dopravni povahy pro obsluhu obytné

zony.

Nepiipustnym funkénim vyuZitim je zfizovani zafizeni dopravnich sluzeb, parkovani autobust a nakladnich

automobildi, v ostatnich piipadech je nutno posoudit vhodnost zafizeni z hlediska dopadii na Zivotni prostredi.

JAKO FUNKCNI TYP JE VYMEZENO

v pozemcich pro dopravu

uo uliéni prostory s obsluznou motorovou dopravou, ktera je oddélena od pésiho provozu

us uliéni prostory pfevazné sevieného charakteru, ve kterych je pési provoz a obsluZna doprava provadéna
na jedné plose — neoddélené

UP pési komunikace a stezky

DG fadove garaze

v pozemcich pro technickou infrastrukturu

CSK  Cerpaci stanice kanalizace

FUNKCNI VYUZITI POZEMKU V NEZASTAVITELNEM UZEMI

V feSeném (zemi nejsou navrzeny.

4. LIMITY VYUZITi UZEMi - OCHRANNE REZIMY

UZEMNI ROZSAH REGULACE

Je vymezen v grafické &asti dokumentace v hlavnim vykrese €. 1 Regulativy plodného a prostoroveho
usporadani.

41 OCHRANA PAMATEK A KULTURNICH HODNOT

411 ARCHEOLOGICKA NALEZISTE

Resené zemi je povaZovano za izemi archeologického zajmu s predpokladanymi archeologickymi nalezy.

4.1.2 NEMOVITE KULTURNI PAMATKY

V fe$eném Uzemi se nenachazi objekty zapsané ve statnim seznamu nemovitych kulturnich pamatek, ani do néj
nezasahuji jejich ochranna pasma.

4.2. OCHRANA PRIRODY

V fedeném Uzemi se nenachazi zvlasté chranéna Gizemi, ani prvky obecné ochrany prirody.

4.3. OCHRANA VODNICH ZDROJU

V feSeném Gzemi se nenachézeji vodni zdroje.

4.4. OCHRANA PROTI POVODNIM

V fe$eném Gzemi nebylo vodohospodaiskym organem stanoveno zaplavove (zemi.




45, NEROSTNE SUROVINY, LOZISKA

Na fe$eném Uzemi neni evidovan dobyvaci prostor, nebyla zde vyhodnocena vyhradni loZiska nerostd, nebo
jejich prognozni zdroje a nebyla zde stanovena chranéna loziskova tzemi, ani zde nejsou evidovany dobyvaci
prostory.

Rovnéz zde nejsou evidovana poddolovana tzemi z minulych téZeb.

46. OCHRANNA A BEZPECNOSTNi PASMA

Respektovat ochranna a bezpetnostni pasma zafizeni dopravy a technické vybavenosti dana legislativnimi
piedpisy.

4.7. STAVEBNI UZAVERA
V feSeném (zemi neni vyhlasena.

5.  UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

\ feseném Uzemi se nenachazi skladebné prvky USES.

6. PECE O ZIVOTNi PROSTREDI

6.1. OCHRANA OVZDUSI

Maximalné prispét ke snizeni zneGiéténi ovzdusi. V feSeném Uzemi nejsou navrZeny zdroje exhalaci, prachu
a zapachu.

6.2. OCHRANA CISTOTY VOD

V feSeném Uzemi se nenachazeji vodni toky ani nadrze.

DodrZovat pFipustné limity zneciéténi pii vypousténi odpadnich vod do tokd.

Vhodnymi technickymi opatfenimi zabranit povrchovému znegisténi — splachim z feSeného Gzemi.



