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1.1.

1.2.

1.3.

2.1.

A2

UDAJE O POCTU LISTU A VYKRESU UZEMNIHO PLANU

Textova éast Uzemniho planu obsahuje 3932 &islovanych stran formatu A4.

Graficka éast Uzemniho planu obsahuje 3 vykresy:

1/01 Vykres zdkladniho &lenéni uzemi v méfitku 1 : 5000
1/02 Hlavni vykres v méfitku 1 : 5000
1/03 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci v méfitku 1: 5000

Ustanoveni ke grafické c¢asti:

1.3.1. Vykresy Uzemniho planu mohou byt pouZivany pro rozhodovani v izemi pouze ve

stanovenych méfitkach.

1.3.2. Uzemni plan zobrazuje plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti (dale také ,plochy”) vétsi

nez 2 000 m?, ve vyjimecnych pfipadech i mensi, zasluhuje-li to jejich vyznam v ramci
organismu feSeného Uzemi.

1.3.3. PFipadnou odchylku hranic ploch od hranice pozemk mensi nez 5 m Ize povazovat

vzhledem k méFitkiim vykrestl za pfimé&Fenou nepiesnost kresby Uzemniho planu.

1.3.4. Uzemni plan zobrazuje koridory 10 m a vétsi, v ojedinélych pFipadech i uzsi, zasluhuje-li

to jejich vyznam v ramci organismu feSeného Uzemi.

POJMY

Pro ugely tohoto Uzemniho pléanu se nasledujicim koncepénim prvkiam rozumi takto:

a) Pési propojeni: prvek urCuje smérovy prabéh vefejného prostranstvi o minimalni Sifce 2 m

pres plochu s rozdilnym zplsobem vyuziti, pfipadné na styku dvou sousednich ploch;
zarucuje prachodnost 24 hodin denné; v pfipadé potreby Ize pfi dodrzeni minimalni Sifky pro
pési vést touto trasou i cyklistickou dopravu; trasu Ize vést v jiné poloze pfi prokazéani obdobné
prostupnosti dané lokality a zarovern v obdobné navaznosti na jeji okoli; trasy pésiho propojeni
jsou vymezeny bez rozliSeni na stabilizované a rozvojové; prvek je zobrazen v Hlavnim
vykrese (1/02).

b) Koridor-technické-infrastruktury nad plochami s rozdilnym zptisobem vyuziti

(z nadfazené dokumentace nebo vymezeny Uzemnim planem): prvek zajistuje uzemni
podminky pro umisténi vybrané technické infrastruktury (pro jeji vedeni, pozemky &i stavby);
v tomto koridoru nelze provadét zmeény, které by zamezily realizaci této technické
infrastruktury; prvek je zobrazen v Hlavnim vykrese (1/02).

c) Biocentrum USES, biokoridor USES: prvky urduji umisténi skladebnych prvkd tzemniho

systému ekologické stability (USES), které zajidtuji uzemni podminky pro posileni ekologické
stability krajiny zachovanim nebo obnovenim stabilnich ekosystéma a jejich vzajemnych
vazeb; podminky pro vyuziti prvk{i jsou podrobnéji stanoveny v bodé 7.9.1.; prvky jsou
zobrazeny v Hlavnim vykrese (1/02).
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2.2.

3.1

3.2.

Pro ugely tohoto Uzemniho planu se dal$im pojmam rozumi takto:

a) Plochy stabilizované: plochy vymezené v Hlavnim vykrese pro zajisténi jejich stavajiciho

funkéniho nebo prostorového uspofadani;

b) RPlechy-zmén{(plochyrozveojové) Plochy navrhové (nebo také plochy zmén): plochy

d)

e)

vymezené v Hlavnim vykrese pro zajisténi rozvoje ¢i zmény jejich funkéniho nebo
prostorového usporadani; zahrnuji plochy pfestavby, plochy zastavitelné nebo plochy zmén
v krajing;

Plochy uzemnich rezerv: plochy vymezené ve Vykrese zakladniho ¢lenéni izemi a

v Hlavnim vykrese pro provéfeni budouciho vyuziti Uzemi;

Maximalni vySkova hladina zastavby: je stanovena ve formétu x/y, pficemz ,x“ je maximalni
vyska Fimsy nebo okapni hrany staveb a ,y* je maximalni vySka hfebene stfechy nebo
ustoupeného podlazi po thlem 45°, to vSe méfeno od Urovné vefejného prostranstvi, k némuz
je orientované priceli stavby; vyjimeéné (v pfipadé absence existujiciho ¢i navrhovaného
vefejného prostranstvi €i v pfipadé ztizenych terénnich podminek) Ize vySku odméfit

na stavbach prekrogit pouze technicka zafizeni, napf. stozary, antény, fotovoltaicka zafizeni,
kominy, a architektonické prvky, napf. narozni véze, vikyre;

Ulicni charakter zastavby: uréuje strukturu zastavby — pfevazujici ¢asti praceli hlavnich
staveb se umistuji na hranu rovnobé&znou s vefejnym prostranstvim zpravidla v jeho tésné
blizkosti, pfiCemz tyto hlavni stavby vytvareji hmotové rozhrani mezi uli€énim prostorem

a vnitfni €asti plochy (napf. nadvofim, zahradou), které zlstava zpravidla z vétSi miry
nezastavéna.

VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné uzemi se vymezuje k datu 3. 1. 2024-1-—prosince-2019.

Hranice zastavéného uzemi je zobrazena na Vykrese zakladniho €lenéni uzemi (1/01)
a na Hlavnim vykrese (1/02).
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4.1.

4.2.

A4

ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi MESTA, OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

Preambule

41.1.

4.1.2.

4.1.3.

Uzemni plan Plumlov vytvafi podminky pro rozvoj Uzemi mésta tak, aby bylo posilovano
jeho dlstojné postaveni v ramci Olomouckého kraje a zaroven byly chranény a rozvijeny
jeho hodnoty v navaznosti na jeho historicky vyvoj a pfirodni podminky.

Uzemni plan Plumlov vytvafi podminky pro kvalitni bydleni, praci a rekreaci obyvatel
i navstévnikad, a to véetné ochrany a rozvoje hospodarského a rekreaéniho vyuziti
nezastavéné &asti krajiny.

Uzemni plan Plumlov vytvafi podminky pro udrzitelny rozvoj mésta.

Zakladni koncepce rozvoje a ochrany hodnot

Pro rozvoj uzemi a ochranu jeho hodnot se stanovuji tyto pozadavky:

4.2.1.

4.2.2.

4.2.3.

4.2.4.

Rozlisit intenzitu rozvoje jednotlivych sidel; prioritou je:
a) rozvijet zejména samotny Plumlov; tj. udrzet kompaktni tvar zastavby soustfedénim

jejiho rozvoje smérem dovnitf sidla vyuzitim proluk, popfipadé tzv. brownfields,
a postupnym zastavovanim uzemi smérem zevniti ven;

b) stabilizovat strukturu zastavby sidel v ostatnich ¢astech mésta, tj. v Sobésukach,
Zarovicich a Hamrech; tj. udrzet kompaktni tvar jejich zastavby soustfed&nim rozvoje
smérem dovnitf sidel vyuzitim proluk, popfipadé tzv. brownfields.

Rozvijet hlavni slozky funkéniho vyuziti Uzemi; prioritou je:

a) rozvijet zejména obytny charakter Plumlova, Sobé&suk, Zarovic a Hamru;
b) rozvijet rekreacni aktivity zejména v navaznosti na vodni nadrz Plumlov;
c) stabilizovat uzemi zahradkarskych a chatovych osad;

d) koncentrovat vyrobu zejména do lokalit Boskovicka a Nad Pilou v Plumlové a do
areall zemé&délskych druzstev v Sob&sukach a Zarovicich.

Rozvijet krajinny raz zemi; prioritou je:
a) zachovat pfivétivé méfitko zastavby v obraze krajiny;

b) chranit dominantni postaveni zdmku Plumlov a kostela Nejsvétéjsi Trojice v obraze
mésta;

c) chranit a rozvijet stavajici charakter zastavby Hlavniho namésti, TyrSova ndmésti a
navsi v Sob&sukéch a Zarovicich.

d) vytvaret jasny predél mezi zastavbou a krajinou;

e) zvySovat zastoupeni stromoradi ve vefejnych prostranstvich, zejména téch, které lezi
na hranici sidel.

Chranit a rozvijet polyfunkénost sidla a krajiny; prioritou je:
a) rozvijet harmonickou smiSenost funkci uvnitf sidla;

b) rozvijet harmonickou smiSenost funkci v nezastavéné krajing;
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4.3.

4.2.5.

4.2.6.

c) zvySovat zastoupeni stromoradi a remiz(i v zemédélsky vyuzivanych partiich krajiny
v&etné rozvoje Uzemniho systému ekologické stability.

Chranit a rozvijet obsluhu a prostupnost Gizemi; prioritou je:

a) zaijistit obsluhu tzemi verejnou infrastrukturou (zejména rozvijet vefejna prostranstvi
a ob&anské vybaveni vefejné infrastruktury) v rozsahu a kvalité odpovidajici potfebam
obyvatel uzemi;

b) zajistit vSesmérnou prostupnost izemi (tj. prostupnost uvniti sidla, ze sidla do krajiny
a v krajiné) s ohledem na historickou cestni sit;

c) zajistit dostate¢nou Sifku vefejnych prostranstvi pro obsluhu a prostupnost uzemi
vychazejici ze zvlastnich pravnich predpisu;

d) posilovat jasnou diferenciaci a hierarchizaci vefejnych prostranstvi.

Koordinovat veiejné a soukromé zajmy; prioritou je:

a) dosahovat obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmu;

b) vychazet pfi koordinaci zaméra s pfirodnimi, civilizaénimi a kulturnimi hodnotami
i z pfedpokladu, Ze sou¢asna hodnota mulze byt nahrazena hodnotou novou;

c) posilovat pravni jistotu minimaini regulaci soukromych zajmu.

DalSi pozadavky

Pro rozvoj uzemi a ochranu jeho hodnot se dale stanovuiji tyto pozadavky:

a) zaijistit podminky pro likvidaci a odvod destovych vod, a to pfedevsim v zastavéném uzemi
a v zastavitelnych plochach;

b) preferovat zaokruhovani vodovodni sité;

¢) rozvodna energeticka vedeni a vedeni elektronickych komunikaci v zastavéném uzemi
umistovat pod zem;

d) respektovat zajmy a limity Ministerstva obrany.
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5.1.

5.2

5.3.

5.4.

5.5.

A6

URBANISTICKA KONCEPCE

Urbanisticka kompozice

Urbanisticka kompozice je zajiSténa zejména vymezenim ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti
v Hlavnim vykrese (1/02.1) a stanovenim jejich podminek v€etné podminek prostorového vyuziti
(viz bod 8).

Koncepce bydleni
Pro zajisténi podminek pro bydleni v kvalitnim prostfedi a dosazeni polyfunkénosti mésta se

vymezuji zejména plochy smisené obytné vSeobecné (SXSU). Tyto plochy jsou zobrazeny v
Hlavnim vykrese (1/02) a jejich podminky vyuziti jsou stanoveny v bodé 8.

Koncepce ob&éanského vybaveni

5.3.1. Koncepce obéanského vybaveni vSeobecného

Pro zajisténi uzemnich podminek pro kvalitni obéanské vybaveni v feSeném Uzemi se
vymezuji zejména plochy ob&anského vybaveni vdeobecného (©X0OU). Tyto plochy jsou
zobrazeny v Hlavnim vykrese (1/02) a jejich podminky vyuziti jsou stanoveny v bodé 8.

5.3.2. Koncepce sportovniho vybaveni

Pro zajisténi uzemnich podminek a pfimérené dostupnosti sportovnich a télovychovnych

zafizeni se vymezuji zejména plochy ob&anského vybaveni —télevyehovaa-a-sportovni
zafizeni sport (OS). Tyto plochy jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese (1/02) a jejich

podminky vyuziti jsou stanoveny v bodé 8.

5.3.3. Koncepce obéanského vybaveni verejné infrastruktury
Viz bod 6.2.

Koncepce vyroby

Pro zajisténi kvalitnich podminek pro vyrobu, vyrobni sluzby, skladovani a zemédélskou vyrobu
se vymezuji plochy smiSené vyrobni vSeobecné (MSHU). Tyto plochy jsou zobrazeny v Hlavnim
vykrese (1/02) a jejich podminky vyuziti jsou stanoveny v bodé 8.

Koncepce rekreace

5.5.1. Koncepce individualni rekreace

Pro zajisténi uzemnich podminek pro rekreaci pfedevsim v zahradkarskych osadach a
chatach se vymezuji zejména plochy rekreace — zahradkové osady (RZ). Plochy
koncepce individualni rekreace jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese (1/02) a jejich
podminky vyuziti jsou stanoveny v bodé 8.

5.5.2. Koncepce rekreace v krajiné
Viz bod 7.7.
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5.6. Koncepce specifickych arealt
Pro zajisténi uzemnich podminek pro armadu se vymezuji zejména plochy specifické zvlastniho
urceni (%XZ). Tyto plochy jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese (1/02) a jejich podminky vyuziti jsou
stanoveny v bodé 8.

5.7. Koncepce sidelni zelené

Viz bod 6.1.2.

A. UZEMNI PLAN (VYROK) S VYZNACENYMI ZMENAMI A7
2024



ODUVODNENIi ZMENY €. 1 UP PLUMLOV knes! kyndl architekti s.r.o.

6.1.

6.2.

6.3.

As

KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

Koncepce verejnych prostranstvi

6.1.1.

6.1.2.

Koncepce prostupnosti a obsluhy uzemi

Pro zajisténi uzemnich podminek pro prostupnost a obsluhu Uzemi se vymezuji zejména
plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych (PVPU), plochy depravni
infrastrukturydopravy vSeobecné (BXDU) a trasy péSich propojeni. Tyto plochy a trasy
jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese (1/02), podminky vyuziti ploch jsou stanoveny v bodé
8, charakteristika tras péSich propojeni je uvedena v bodé 2.

Koncepce sidelni zelené

Pro zajisténi kazdodenni rekreace obyvatel ve vefejné pfistupné zeleni urbanizovaného

Uzemi se vymezuji zejména plochy vefejryeh-prostranstvi—vefejnazelefizelené

vSeobecné (ZVZU). Tyto plochy jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese (1/02) a jejich
podminky vyuziti jsou stanoveny v bodé 8.

Koncepce obéanského vybaveni verejné infrastruktury

Pro zajisténi rovhomérného rozmisténi a pfimérené dostupnosti obéanského vybaveni slouziciho
predevSim vzdélavani a vychoveé, zdravotnictvi, socialni péci, vefejné sprave, pohfebnictvi a
kultufe se vymezuji zejména plochy obanského vybaveni —vefejnra-infrastrukturaverejného
(QV). Tyto plochy jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese (1/02) a jejich podminky vyuziti jsou
stanoveny v bodé 8.

Koncepce dopravni infrastruktury

6.3.1.

6.3.2.

6.3.3.

6.3.4.

Koncepce pési dopravy

Pro zajisténi uzemnich podminek pro kvalitni pé&8i dopravu se vymezuji zejména plochy
vefejnych prostranstvi vSeobecnych (PVPU) a trasy péSiho propojeni. Plochy a trasy
koncepce pési dopravy jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese (1/02), podminky vyuziti ploch
jsou stanoveny v bodé 8, charakteristika tras péSich propojeni je uvedena v bodé 2.

Koncepce cyklistické dopravy
Pro zajisténi kvalitni cyklistické dopravy v feSeném Uzemi se vymezuji zejména plochy

vefejnych prostranstvi vSeobecnych (PVPU) a plochy depravaiinfrastrukiurny-dopravy
vSeobecné (BXDU). Tyto plochy jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese (1/02) a jejich

podminky vyuZiti jsou stanoveny v bodé 8.

Koncepce vefejné hromadné dopravy

Uzemni podminky pro kvalitni vefejnou hromadnou dopravu v fe§eném Gzemi zajituje
koncepce silniéni dopravy.

Koncepce silni¢ni dopravy

Pro zajiSténi tzemnich podminek pro kvalitni hlavni sit pozemnich komunikaci pro

automobilovou dopravu se vymezuji zejména plochy depravai-infrastrukturydopravy
vSeobecné (BXDU) a pfipadné plochy vefejnych prostranstvi vdeobecnych (PVPU). Tyto
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6.4.

plochy jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese (1/02) a jejich podminky vyuZiti jsou stanoveny
v bodé 8.

6.3.5. Koncepce statické dopravy
Pro zajisténi uzemnich podminek pro kvalitni vefejné parkovani v feSeném uzemi se
vymezuji zejména plochy depravai-infrastrukturydopravy vSeobecné (BxDU), plochy
vefejnych prostranstvi vSeobecnych (PVPU) a dale napfiklad plochy ob¢anského
vybaveni —vefejna-infrastrukturaverejného (OV), plochy ob&anského vybaveni —
telovychovna-a-spertovnizafizent sport (OS), plochy ob&anského vybaveni vSeobecného

(©X0U) ¢i vybrané plochy smiSené obytné vSeobecné (SXSU), v ramci nichz
se parkovisté i parkovaci objekty mohou realizovat. Tyto plochy jsou zobrazeny v
Hlavnim vykrese (1/02) a jejich podminky vyuziti jsou stanoveny v bodé 8.

Koncepce technické infrastruktury

Pro zajisténi tzemnich podminek pro obsluhu Uzemi sitémi technické infrastruktury a pfipadné
pro zajisténi prostupnosti Uzemi pro sité technické infrastruktury, které ho pfimo neobsluhuji, se
vymezuji zejména plochy technické infrastruktury vSeobecné (FXTU) a keridory-technické
infrastruktury koridory nad plochami s rozdilnym zptusobem vyuziti; a dale napfiklad plochy
vefejnych prostranstvi vSeobecnych (PVPU) a plochy depravni-infrastrukiurydopravy vSeobecné
(BXDU). Tyto plochy a koridory jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese (1/02), podminky vyuziti ploch
jsou stanoveny v bodé 8, charakteristika koridorti technické infrastruktury je uvedena v bodé 2.

Pro rozvoj technickeé infrastruktury se konkrétné vymezuiji tyto koridory technické infrastruktury:

= KTIQICNZ.V3: koridor pro umisténi vodovodu — pfipojeni Plumlovska na skupinovy vodovod
Prosté&jov;

= KTFO2CNZ.EL17: koridor pro umisténi VTL plynovodu — plynovod pfepravni soustavy Kralice
nad Oslavou — Bezmérov;

» KF*O3CNU.1: koridor pro umisténi stoky kanalizace — napojeni Hamrd na kanalizac¢ni sit
mésta ukon&enou na COV Plumlov;

= KF*04CNU.2: koridor pro umisténi vodovodu — pfivodni fadu z vodojemu Vicov do Plumlova
a pfelozka vodovodu v lokalité Boskovicka;

= KFEO5CNU.3: koridor pro umisténi elektrického vedeni 22 kV a trafostanice — napojeni
lokality ke Zbanovu;

= KFEO6CNU.4: koridor pro umisténi elektrického vedeni 22 kV a trafostanice — pfelozka vedeni
a trafostanice pro obsluhu Uzemi v lokalité Boskovicka.
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7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

A10

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Koncepce smiSeného nezastavéného uzemi

Pro zajisténi riznorodosti nezastavéné krajiny, zajisténi jeji ekologické stability, jejiho
hospodafského, pfipadné i rekreaéniho vyuziti a dobré dostupnosti se vymezuji zejména plochy
smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné (NSMU). Tyto plochy jsou zobrazeny v Hlavnim
vykrese (I/02) a jejich podminky vyuziti jsou stanoveny v bodé 8.

Koncepce zemédélské krajiny

Pro zajisténi kvalitnich podminek pro zemédélské vyuzivani krajiny, zajidténi jeji ekologické
stability, riznorodosti a dobré dostupnosti se vymezuji zejména plochy zemédélské vSeobecné
(NZAU). Tyto plochy jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese (1/02) a jejich podminky vyuZziti jsou
stanoveny v bodé 8.

Koncepce lesu

Pro zajisténi kvalitnich podminek rlstu lesa, zajisténi ekologické stability krajiny, jejiho
rekreacniho a hospodarského vyuziti a jeji dobré dostupnosti a prostupnosti se vymezuji zejména
plochy lesni vdeobecné (NELU). Tyto plochy jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese (1/02) a jejich
podminky vyuziti jsou stanoveny v bodé 8.

Koncepce vodnich tokt a ploch

Pro zajisténi uzemnich podminek pro hospodaieni s vodami, ochranu pfed jejich Skodlivymi
Ucinky a suchem, pro regulaci vodniho rezimu v Uzemi a pro prostupnost podél vodnich tokl a
ploch se vymezuji plochy vodni a vodohospodaiské vieobecné (WWU). Tyto plochy jsou
zobrazeny v Hlavnim vykrese (1/02) a jejich podminky vyuZziti jsou stanoveny v bodé 8.

Koncepce protipovodiiové, protierozni a retenéni ochrany

Pro zajisténi uzemnich podminek pro ochranu pfedevdim zastavéného uzemi a zastavitelnych
ploch pfed zaplavami a pro podporu retenéni a protierozni schopnosti krajiny se vymezuji
zejména plochy vodni a vodohospodarské vieobecné (WWU) a plochy smiSené nezastavéného
uzemi (NS). Plochy jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese (1/02) a jejich podminky vyuZiti jsou
stanoveny v bodé 8.

Koncepce prostupnosti krajiny

Uzemni podminky pro prostupnost FeSeného Gzemi zajistuje zejména koncepce prostupnosti a
obsluhy uzemi.

Koncepce rekreace v krajiné

Uzemni podminky pro rekreaci obyvatel v krajiné zaji$tuje zejména koncepce prostupnosti a
obsluhy Uzemi, pfipadné koncepce vodnich tokl a koncepce lest. Viz tyto koncepce.

Pro zajisténi specifickych Uzemnich podminek pro sportovné-rekreani vyuZiti krajiny v
nezastavéném Uzemi se vymezuji zejména plochy rekreace —se-spescifickymwyuzitimjiné (RX).
Plochy koncepce jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese (1/02) a jejich podminky vyuZiti jsou
stanoveny v bodé 8.

A. UZEMNI PLAN (VYROK) S VYZNACENYMI ZMENAMI
2024



knes! kyn&! architekti s.r.o. ODUVODNENI ZMENY €. 1 UP PLUMLOV

7.8.

7.9.

Koncepce dobyvani nerostnych surovin

Uzemni plan nestanovuje koncepci dobyvani nerostnych surovin.

Uzemni systém ekologické stability (USES)

Pro zajisténi tzemnich podminek pro ochranu a rozvoj prirodé blizkych ekosystému udrzujicich
pFirodni rovnovahu se vymezuje GUzemni systém ekologické stability (USES), ktery je tvofen
propojenou soustavou biocenter a biokoridorti USES a je zobrazen v Hlavnim vykrese (1/02).

7.9.1.

7.9.2.

Podminky vyuziti prvki USES

USES zaijistuje tzemni podminky pro posileni ekologické stability krajiny zachovanim

nebo obnovenim stabilnich ekosystém( a jejich vzajemnych vazeb. V ramci prvkt USES

(ploch a koridorti USES) neni pipustné jakékoli vyuZiti podstatné omezuijici aktualni &i

potencialni funkénost USES. Do prvkil USES nelze umistovat budovy, a to ani

v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach.

Z jinych typu staveb Ize do vymezenych prvkd USES umistovat podminéné:

a) stavby pro vodni hospodarstvi, v€etné staveb protierozni ¢€i protipovodniové ochrany,
pokud jde o stavby ve vefejném zajmu, za pfedpokladu minimalizace jejich
negativniho vlivu na funkénost USES;

b) stavby dopravni infrastruktury, které nelze v ramci systému dopravni infrastruktury

umistit jinde, za pfedpokladu minimalizace jejich ploSného a prostorového stretu
s plochami a koridory USES a negativniho vlivu na funkénost USES;

¢) stavby technickeé infrastruktury, které nelze v ramci systému technické infrastruktury
umistit jinde, za pfedpokladu minimalizace jejich ploSného a prostorového stietu
s plochami a koridory USES a negativniho vlivu na funk&nost USES.

Skladebné prvky USES

V FeSeném Uzemi jsou vymezeny nasledujici skladebné prvky USES, které jsou
s ohledem na aktualni vyuziti dot€enych partii krajiny a na vyplyvajici Uzemni naroky
rozdéleny v grafické ¢asti na stabilizované a uréené ke zméné vyuZiti:
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a) uzemné piisludna ¢ast nadregionalniho biocentra NRBC.63 (Vojensky);
b) regionalni biocentrum RBC.1889 (Plumlovska obora);
c) dil¢i ¢asti nadregionalniho biokoridoru K 132 v prostoru jeho teplomilné doubravni
osy:
= vloZena lokalni biocentra LBC.K132/BC1 (Pod Kfébem), LBC.K132/BC2 (Za
Bidelcem), LBC.K132/BC3 (Nad Roudnikem) a LBC.K132/BC4 (Braniska);
» navazujici dil¢i useky biokoridoru NRBK.K132/BK1, NRBK.K132/BK2,
NRBK.K132/BK3 a NRBK.K132/BK4;

d) lokalni biocentra: LBC.1 (Za Zlechovskym vrchem), LBC.2 (Usti Klestinku), LBC.3 (Na
Podhradském), LBC.4 (Okluka), LBC.5 (Na Bedfe), LBC.6 (Sobésucka stran) a LBC.7
(Hamerska stran);

e) lokalni biokoridory: LBK.5, LBK.6, LBK.7, LBK.8A, LBK.8B (Uzemné pfislusna ¢ast),
LBK.9 (Uzemné pfislusna ¢ast), LBK.10, LBK.11 (Uzemné pfisluSna ¢ast), LBK.14
(Uzemné prislusna ¢ast), LBK.15, LBK.16 a LBK.17 (Uzemné pfisluSna cast).

7.9.3. Cilové ekosystémy

Pro jednotlivé skladebné prvky USES stanoveny tyto cilové ekosystémy:

a) mezofilni lesni ekosystémy — v pfipadé regionalniho biocentra RBC.1889 (Plumlovska
obora), lokalniho biocentra LBC.1 (Za Zlechovskym vrchem) a lokalnich biokoridor(
LBK.10 a LBK.11;

b) mezofilni lesni i nelesni (ladni, stepni) ekosystémy — v pfipadé nadregionalniho
biokoridoru K 132 (a jeho dil€ich skladebnych €asti, s vyjimkami nivnich partii
vlozeného biocentra LBC.K132/BC1 (Pod Kfébem)), lokalnich biocenter LBC.6
(Sobésucka stran) a LBC.7 (Hamerska stran) a lokalnich biokoridort LBK.14, LBK.15,
LBK.16 a LBK.17;

c) ruzné nivni ekosystémy (lesni, mokfadni, vodni, lu¢ni) ¢i jejich kombinace - v pfipadé
uzemné pfislusnych partii nadregionalniho biocentra NRBC.63 (Vojensky), nivnich
partii vliozeného lokalniho biocentra LBC.K132/BC1 (Pod Kiébem), lokalnich biocenter
LBC.2 (Usti Klestinku), LBC.3 (Na Podhradském), LBC.4 (Okluka) a LBC.5 (Na
Bedre) a lokalnich biokoridord LBK.5, LBK.6, LBK.7, LBK.8A, LBK.8B a LBK.9.
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8.1.

PODMINKY VYUZITi PLOCH

Neni-li zvlast’ v podminkach vyuziti ploch stanoveno jinak, jsou v celém feSeném uzemi
v souladu s jeho charakterem pripustné:

a) stavby, zafizeni a jind opatfeni pro vefejnou dopravni infrastrukturu, véetné staveb, které
s nimi bezprostfedné souviseji, véetné oploceni;

b) stavby, zafizeni a jina opatieni pro vefejnou technickou infrastrukturu, véetné staveb, které
s nimi bezprostfedné souviseji, véetné oploceni;

c) pfipojky a uc¢elové komunikace;

d) stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemeédélstvi, v€etné staveb, které s nimi bezprostiedné
souviseji, véetné oploceni;

e) stavby, zafizeni a jina opatfeni pro lesnictvi, véetné staveb, které s nimi bezprostfedné
souviseji, véetné oploceni;

f) stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodarstvi (v€etné vodnich dél), v€etné staveb,
které s nimi bezprostfedné souviseji, véetné oploceni;

g) stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, véetné staveb, které s nimi
bezprostfedné souviseji, véetné oploceni;

h) stavby, zafizeni a jina opatfeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof
a pro odstranovani jejich diisledkl (zejména protipovodfiova, reten¢ni nebo protierozni),
véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji, véetné oploceni;

i) stavby, zafizeni a technicka opatieni, které zlepSi podminky vyuziti pro ucely rekreace
a cestovniho ruchu (napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni
centra a dale odpocivadla, plastiky, turistické pfistfesky, altany, informacni zafizeni nau¢nych
stezek, vefejna prostranstvi véetné parkl, rekreacni zelen, rozhledny, amfiteatry, pamatniky,
kaple, bozi muka), to vSe v€etné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji, véetné
oploceni;

j) vodni toky a plochy v€etné mokradu;

k) uzemni systém ekologické stability;

[) mosty, lavky, pasarely, tunely, podzemni chodby apod., prochazejici napfiklad pfes ¢&i pod
vefejnymi prostranstvimi, komunikacemi a vodnimi toky;

m) fotovoltaické elektrarny na stfechach a fasadach budov.
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8.2.

Al4

Plochy smiSené obytné vSeobecné (SXSU)

8.2.1.

8.2.2.

8.2.3.

8.2.4.

8.2.5.

Hlavni vyuziti:
a) pozemky staveb pro bydleni;

b) pozemky rodinnych domu a staveb pro zemédélstvi, které spolu tvofi hospodarsky
celek;

c) na ploSe 308-SXSU.308 — pouze stavby nebo zafizeni souvisejici s bydlenim &i
bydleni podmiriujici, napf. altany a dfevniky, nikoliv rodinné ¢i bytové domy)

Pripustné vyuziti:
a) zameéry souvisejici, podminujici nebo dopliujici hlavni vyuziti, tj. pfedevsim ob&anské
vybaveni, vefejna prostranstvi, rodinna rekreace, dopravni a technicka infrastruktura;

b) dalSi zdméry uvedené v bodé 8.1. vyjma uvedenych v nepfipustném vyuziti.

Podminéné pripustné vyuziti, pficemz soulad bude posuzovan v navazujicich

spravnich fizenich:

a) neruSici podnikatelska ¢innost v&etné vyroby, ktera nesnizuje kvalitu prostfedi a
pohodu bydleni v souvisejicim Uzemi;

b) garaze a parkovisté, které nesouviseji s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné
pfipustnym vyuzitim, pouze jako stavby doCasné;

¢) stavby pro reklamu nebo informacni a reklamni zafizeni pouze jako stavby do¢asné.

Nepfiipustné vyuziti:

a) pozemky a stavby, které svym provozovanim a technickym zafizenim narusuji uzivani
staveb a zafizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi (napf.
pro rusivou vyrobu, t&€Zbu, hutnictvi, chemii, t&Zké strojirenstvi a asanacni sluzby);

b) budovy na plochach 607-SXSU.607-a, 609-SXSU.609 a SU.780 (v€etné garazi a
pFistfeSkl pro auta).

Podminky prostorového usporadani:
a) ve stabilizovanych plochach:

= v k.U. Plumlov — zastavba (v€etné pfistaveb a nastaveb) bude odpovidat
prevazujicimu charakteru a struktuie zastavby souvisejiciho uzemi (napf. bude
respektovat stavajici stavebni &aru, historickou strukturu obytnych
a hospodafskych staveni) a jejich vySka bude maximalné o 1 typické nadzemni
podlazi vy$Si nez pfevazujici zastavba Uzemi, maximalné vsak tfi nadzemni
podlazi a podkrovi (nebo tfi nadzemni podlazi se ¢tvrtym podlazim ustoupenym
pod uhlem 45° s plochou stfechou); v pfipadé ploch 611-SXSU.611 a 613-
SXSU.613 nepfesahne maximaini vySkova hladina uroven 5/7 m;

= v k.U. Sobé&suky, Zarovice a Hamry — zastavba (v&etné pfistaveb a nastaveb) bude
odpovidat pfevazujicimu charakteru a strukture zastavby souvisejiciho uzemi
(napf. bude respektovat stavajici stavebni ¢aru, historickou strukturu obytnych
a hospodarskych staveni) a jejich vySka bude maximalné dvé nadzemni podlazi a
podkrovi (nebo dvé podlazi se tfetim podlazim ustoupenym pod Uhlem 45° a
stfechou s nizkym sklonem);
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» zmény dokonéenych staveb (napf. pfistavby lodzii nebo vytaha, realizace vikyra
na soucasnych stfechach), jejichz vySka pfesahuje uvedenou maximalni vysku,
jsou povoleny do jejich sou€asné vysky.

b) v plochach zmén (plechy-pfestavby-azastavitelré-navrhové plochy):

= maximalni vySkova hladina zastavby na ploSe 653-SXSU.653, je 10/14 m;

* maximalni vySkova hladina zastavby na plochach 308-SXSU.308, 606-
SXSU.606, 608-SXSU.608 a 610-SXSU.610 je 5/7 m;

= maximalni vy§kova hladina zastavby na ostatnich plochach je 7/10 m; zmény
dokonéenych staveb, jejichz vySka pfesahuje stanovenou maximalni vySkovou
hladinu, jsou povoleny do jejich sou€asné vysky;

» zastavba bude tvofit uli€ni charakter zastavby.
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8.3.

Al6

Plochy smiSené vyrobni vSeobecné (M*SHU)

8.3.1.

8.3.2.

8.3.3.

8.3.4.

8.3.5.

Hlavni vyuziti:

a) pozemky zemédélskych staveb nebo staveb pro vyrobu a skladovani.

Pripustné vyuziti:

a) zamery souvisejici, podminujici nebo dopliujici hlavni vyuziti, tj. pfedevsim ob&anské

vybaveni, vefejna prostranstvi, dopravni a technicka infrastruktura, ¢erpaci stanice
pohonnych hmot;

b) dalSi zaméry uvedené v bodé 8.1. vyjma uvedenych v nepfipustném vyuziti.

Podminéné pripustné vyuziti, pficemz soulad bude posuzovan v navazujicich

spravnich fizenich:

a) pozemky fotovoltaickych elektraren pouze jako souéast areal (napf. na rezervni
ploSe vyrobnich areald, skladovacich areald nebo areall technické infrastruktury);

b) stavby pro reklamu nebo informacéni a reklamni zafizeni pouze jako stavby do¢asné;

c) garaze a parkovisté, které nesouviseji s pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim, pouze jako stavby doCasné.

Nepfiipustné vyuziti:

a) stavby pro bydleni vyjma staveb uréenych pro bydleni spravcl budov &i aredlu;

b) pozemky a stavby pro rodinnou rekreaci, véetné doplnkové funkce pobytové rekreace.

Podminky prostorového usporadani:

a) maximalni vyskova hladina zastavby je-v plose HU.548 je 16,5/16,5 m, u ostatnich
ploch je 11/11 m; zmény dokonéenych staveb, jejichz vyska pfesahuje uvedenou
maximalni vySkovou hladinu, jsou povoleny do jejich sou¢asné vysky;

b) uliéni charakter zastavby neni stanoven.
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8.4. Plochy ob&anského vybaveni vSeobecného (6X0OU)

8.4.1.

8.4.2.

8.4.3.

8.4.4.

8.4.5.

Hlavni vyuziti:
a) komeréni vybaveni (zejména stavby pro administrativu, obchod, sluzby, v€etné sluzeb

vyrobniho charakteru, stravovani a ubytovacich zafizeni, védu a vyzkum, to vSe
véetné skladll nezbytnych pro jejich provozovani);

b) oblanské vybaveni vefejné infrastruktury (tj. pro vzdélavani a vychovu, sociélni
sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu a ochranu
obyvatelstva);

c¢) télovychova a sport.

Pripustné vyuziti:

a) zamery souvisejici, podminujici nebo dopliujici, které neznemozni pfevladajici hlavni
vyuziti, napf. vefejna prostranstvi, dopravni a technickou infrastrukturu;

b) dalSi zdméry uvedené v bodé 8.1. vyjma uvedenych v nepfipustném vyuziti.

Podminéné pripustné vyuziti, pficemz soulad bude posuzovan v navazujicich

spravnich fizenich:

a) vyroba a skladovani, ktera nesnizuje kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené,
pFipadné souvisejici ploSe;

b) garaze a parkovisté, které nesouviseji s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné
pFipustnym vyuZzitim, pouze jako stavby doasné;

c) stavby pro reklamu nebo informacni a reklamni zafizeni pouze jako stavby doCasné.

Nepripustné vyuziti:
a) pozemky a stavby pro zemédélstvi;
b) pozemky a stavby pro bydleni, véetné doplrikové funkce bydleni;

c) pozemky a stavby pro rodinnou rekreaci, v€etné doplrikové funkce pobytové rekreace.

Podminky prostorového usporadani:

a) zastavba ve stabilizovanych plochach bude odpovidat pfevaZujicimu charakteru a
struktufe zastavby dané plochy a jejiho bezprostfedniho okoli;

b) zastavba v plochach zmén (v navrhovych plochach) nepiekro¢i maximalni
vyskovou hladinu 10/14 m;

c) uliéni charakter zastavby neni stanoven.
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8.5. Plochy ob&anského vybaveni —vefejna-infrastrukturavieobecného (OV)

8.5.1. Hlavni vyuziti:
a) na plose 545-0V0V.545 — vefejné pohrebiste;
b) na plose 265-0V/OV.265 — domov pro seniory;

¢) na ostatnich plochach OV — ob&anské vybaveni vefejné infrastruktury (tj. pro
vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu,
vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva);

8.5.2. Pripustné vyuziti:
a) zamery souvisejici, podminujici nebo dopliujici, které neznemozni prevladajici hlavni
vyuziti, napf. ostatni ob&anské vybaveni, vefejna prostranstvi, dopravni a technicka
infrastruktura;

b) dalSi zaméry uvedené v bodé 8.1. vyjma uvedenych v nepfipustném vyuZiti.

8.5.3. Podminéné pripustné vyuziti, pficemz soulad bude posuzovan v navazujicich
spravnich fizenich:
a) garaze a parkovisté, které nesouviseji s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné
pfipustnym vyuzitim, pouze jako stavby doCasné;

b) stavby pro reklamu nebo informacni a reklamni zafizeni pouze jako stavby docasné.
8.5.4. Nepripustné vyuziti:
a) stavby pro bydleni vyjma staveb uréenych pro bydleni spravcl budov &i aredlu;

b) stavby pro rodinnou rekreaci, v€éetné dopliikové funkce pobytové rekreace;

c) pozemky staveb pro vyrobu, skladovani nebo zemédélstvi.

8.5.5. Podminky prostorového uspofadani nejsou stanoveny.
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8.6.

Plochy obéanského vybaveni —télovychovna-a-sportovni-zafizeni- sport (OS)

8.6.1.

8.6.2.

8.6.3.

8.6.4.

8.6.5.

Hlavni vyuziti:

a) na vSech plochach OS - télovychova a sport (napf. pro sportovni stadiony a haly,
télocviény, plavecké bazény, sportovni kluby, zazemi pro golfova hristé, jizdarny
v&etné chovu koni, sportovni hfisté, plaze apod.);

b) na plochach 531-0S0S.511, 593-0S0S.593 - télovychova a sport, ubytovani (mimo
ubytovny), stravovani.

Pripustné vyuziti:
a) zamery souvisejici, podminujici nebo dopliujici, které neznemozni pfevladajici hlavni

vyuZziti, napf. ostatni ob&anské vybaveni, vefejna prostranstvi, dopravni a technicka
infrastruktura;

b) dalSi zdméry uvedené v bodé 8.1. vyjma uvedenych v nepfipustném vyuziti.

Podminéné pripustné vyuziti, pficemz soulad bude posuzovan v navazujicich

spravnich fizenich:

a) garaze a parkovisté, které nesouviseji s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné
pFipustnym vyuZzitim, pouze jako stavby doasné;

b) stavby pro reklamu nebo informacni a reklamni zafizeni pouze jako stavby do¢asné.

Nepripustné vyuziti:
a) stavby pro bydleni vyjma staveb uréenych pro bydleni spravci budov ¢&i arealu;

b) stavby pro rodinnou rekreaci.

Podminky prostorového usporadani

a) na plochach 257-0S0S.257, 506-0S0S.506 a 688-0S0S.688 zastavba neprekrodi
maximalni vyskovou hladinu 7/10 m;

b) na plose 593-0S0S.593 zastavba neprekro¢i maximalni vyS§kovou hladinu 10/14
m;

¢) na ploSe 511-0S0S.511 zastavba nepfekro¢i maximalni vyskovou hladinu 15/15
m;

d) na ostatnich plochach neni maximalni vyskova hladina stanovena;

e) uliéni charakter zastavby neni stanoven.
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8.7.

A20

Plochy specifické zvlastniho uréeni (%X2)

8.7.1.

8.7.2.

8.7.3.

8.7.4.

8.7.5.

Hlavni vyuziti:

a) pozemky staveb a zafizeni pro obranu a bezpecnost statu.

Pripustné vyuziti:

a) zamery souvisejici, podminujici nebo doplhujici, které neznemozni prevladajici hlavni

vyuziti, napf. ostatni ob&anské vybaveni, vefejna prostranstvi, dopravni a technicka
infrastruktura;

b) dalSi zaméry uvedené v bodé 8.1. vyjma uvedenych v nepfipustném vyuziti.

Podminéné pripustné vyuziti, pficemz soulad bude posuzovan v navazujicich
spravnich fizenich:

a) stavby pro reklamu nebo informacéni a reklamni zafizeni pouze jako stavby doCasné;

Nepfiipustné vyuziti:
a) stavby pro bydleni vyjma staveb uréenych pro bydleni spravct budov ¢&i areald;

b) pozemky a stavby pro rodinnou rekreaci.

Podminky prostorového usporadani nejsou stanoveny.
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8.8.

Plochy technické infrastruktury vSeobecné (FXTU)

8.8.1.

8.8.2.

8.8.3.

8.8.4.

8.8.5.

Hlavni vyuziti:

a) pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejicich zafizeni technického
vybaveni (napfiklad vodovodu, vodojemu, kanalizace, Cistiren odpadnich vod,
trafostanic, energetickych vedeni, komunikacnich vedeni vefejné komunikaéni sité,
elektronickych komunikacnich zafizeni vefejné komunikacéni sité a produktovody).

Pripustné vyuziti:
a) zamery souvisejici, podminujici nebo dopliujici, které neznemozni prevladajici hlavni

vyuZziti, napf. ob&anské vybaveni, vefejna prostranstvi, dopravni infrastruktura a
ostatni technicka infrastruktura;

b) dalSi zdméry uvedené v bodé 8.1. vyjma uvedenych v nepfipustném vyuziti.

Podminéné pripustné vyuziti, pficemz soulad bude posuzovan v navazujicich

spravnich fizenich:

a) garaze a parkovisté, které nesouviseji s pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim, pouze jako stavby doCasné;

b) stavby pro reklamu nebo informacni a reklamni zafizeni pouze jako stavby doCasné.

Nepfiipustné vyuziti:

a) pozemky a stavby pro bydleni, véetné doplrikové funkce bydleni;

b) pozemky a stavby pro rodinnou rekreaci, véetné doplnkové funkce pobytové rekreace;

c) pozemky a stavby pro téZzbu nerosta.

Podminky prostorového usporadani nejsou stanoveny.
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8.9.

A22

Plochy depravni-infrastrukturydopravy vieobecné (BXxDU)

8.9.1.

8.9.2.

8.9.3.

8.9.4.

8.9.5.

Hlavni vyuziti:
a) na plochach 594-bXDU.594 a 668-DXDU.668 — odstavna parkovisté;

b) na ostatnich plochach BXDU — dopravni infrastruktura zajiStujici obsluhu a
prostupnost zejména mezi sidly (napfiklad pozemky staveb a zafizeni pozemnich
komunikaci).

Pripustné vyuziti:
a) zamery souvisejici, podminujici nebo dopliujici, které neznemozni pfevladajici hlavni

vyuziti, napf. obéanské vybaveni, vefejna prostranstvi, technicka infrastruktura a
ostatni dopravni infrastruktura;

b) dalSi zaméry uvedené v bodé 8.1. vyjma uvedenych v nepfipustném vyuziti.

Podminéné pripustné vyuziti, pficemz soulad bude posuzovan v navazujicich

spravnich fizenich:

a) stavby pro reklamu nebo informacni a reklamni zafizeni pouze jako stavby do¢asné;

b) oploceni, které neznemozni hlavni vyuziti nebo zlepsi podminky pro fungovani
hlavniho vyuziti;

c) pozemKky, stavby €i jina opatfeni na zbylé ¢asti plochy &i koridoru dopravni
infrastruktury v souladu s podminkami vyuziti sousedici plochy, za podminky, Ze bylo
napfiklad regulaénim planem, tzemni studii, dohodou o parcelaci nebo tzemnim
rozhodnutim zajisténo hlavni vyuziti této plochy &i koridoru;

d) loubi, arkyfe, balkény a dalSi obdobné &asti staveb umisténé na sousedni plose
s rozdilnym zplUsobem vyuziti v souladu s jejimi podminkami vyuziti, za podminky, Ze
neomezi hlavni vyuZiti pfedmétné plochy BXDU (zejména jeji prostupnost).

Nepripustné vyuziti (vyjma aplikace bodu 8.9.3., pism. c):

a) pozemky a stavby pro bydleni, v€etné doplrikové funkce bydlent;

b) pozemky a stavby pro rodinnou rekreaci, véetné doplfikové funkce pobytové rekreace;

c) pozemky a stavby pro vyrobu, skladovani nebo zemédélstvi;

d) pozemky a stavby pro téZbu nerost.

Podminky prostorového usporadani nejsou stanoveny.
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8.10.

Plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych (PV/PU)

8.10.1.

8.10.2.

8.10.3.

8.10.4.

8.10.5.

Hlavni vyuziti:

a) vefejna prostranstvi zajistujici obsluhu a prostupnost zejména uvnitf sidel a zarovern
pristupnych kazdému bez omezeni (napf. ulice, namésti, navsi, chodniky, pési trasy,
cyklostezky, vefejné pfistupné ucelové komunikace).

Pripustné vyuziti:
a) zamery souvisejici, podminujici nebo dopliujici, které neznemozni pfevladajici hlavni

vyuZziti, napf. ob&anské vybaveni, ostatni vefejna prostranstvi, dopravni a technicka
infrastruktura;

b) dalSi zdméry uvedené v bodé 8.1. vyjma uvedenych v nepfipustném vyuziti.

Podminéné pripustné vyuziti, pficemz soulad bude posuzovan v navazujicich

spravnich fizenich:

a) stavby pro reklamu nebo informacni a reklamni zafizeni pouze jako stavby doCasné;

b) oploceni, které neznemozni hlavni vyuziti nebo zlepsi podminky pro fungovani
hlavniho vyuziti;

c) pozemKky, stavby €i jina opatfeni na zbylé ¢asti plochy &i koridoru vefejného
prostranstvi v souladu s podminkami vyuziti sousedici plochy, za podminky, ze bylo
napfiklad regulaénim planem, Gzemni studii, dohodou o parcelaci nebo tzemnim
rozhodnutim zajisténo hlavni vyuziti této plochy &i koridoru;

d) loubi, arkyfe, balkény a dalSi obdobné Casti staveb umisténé na sousedni plose
s rozdilnym zplUsobem vyuziti v souladu s jejimi podminkami vyuziti, za podminky, Ze
neomezi hlavni vyuziti pfedmétné plochy P/PU (zejména jeji prostupnost).
Nepfipustné vyuziti (vyjma aplikace bodu 8.10.3., pism. c):
a) pozemky a stavby pro bydleni, v€etné doplrikové funkce bydleni;
b) pozemky a stavby pro rodinnou rekreaci, véetné doplrikové funkce pobytové rekreace;
c) pozemky a stavby pro vyrobu, skladovani nebo zemédélstvi;

d) pozemky a stavby pro té€zbu nerosta.

Podminky prostorového uspofadani nejsou stanoveny.
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8.11.

A24

Plochy vefejnyeh-prostranstvi—veiejnazeleizelené vSeobecné (2\/ZU)

8.11.1.

8.11.2.

8.11.3.

8.11.4.

8.11.5.

Hlavni vyuziti:

a) vefejna prostranstvi s pfevahou zelené (napf. parky).

Pripustné vyuziti:

a) zamery souvisejici, podminujici nebo dopliujici, které neznemozni prevladajici hlavni
vyuziti, napf. obéanské vybaveni (napf. pro zajisténi obsluhy parku kulturou nebo

stravovanim), ostatni vefejna prostranstvi, dopravni a technicka infrastruktura; to vSe
v méfitku umérném danému Gzemi;

b) dalSi zaméry uvedené v bodé 8.1. vyjma uvedenych v nepfipustném vyuziti a
v méfitku Umérném danému uzemi.

Podminéné pripustné vyuziti, pficemz soulad bude posuzovan v navazujicich

spravnich fizenich:

a) stavby pro reklamu nebo informacni a reklamni zafizeni pouze jako stavby doCasné;

b) oploceni, které neznemozni hlavni vyuziti nebo zlepsi podminky pro fungovani
hlavniho vyuziti.

Nepripustné vyuziti:

a) pozemky a stavby pro bydleni, véetné doplrikové funkce bydleni;

b) pozemky a stavby pro rodinnou rekreaci, véetné doplfikové funkce pobytové rekreace;

¢) pozemky a stavby pro vyrobu, skladovani nebo zemédélstvi;

d) pozemky a stavby fotovoltaickych nebo vétrnych elektraren;

e) garaze pro vozidla skupin 2 a 3.

Podminky prostorového usporadani nejsou stanoveny.
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8.12. Plochy rekreace — zahradkové osady (RZ)

8.12.1.

8.12.2.

8.12.3.

8.12.4.

8.12.5.

Hlavni vyuziti:

a) na plochach 163-RZRZ.103, 104-RZRZ.104, 168-RZRZ.108, 114-RZRZ.114, 208-
RZRZ.208, 538-RZRZ.538, 585-RZRZ.585, 587-RZRZ.587, 665-RZRZ.665, 687-
RZRZ.687, 690-RZRZ.690, 705-RZRZ.705, 708-RZRZ.708, ##1-RZRZ.771 -
pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, pfi€emz zastavba bude tvofena jednotlivymi
stavbami do velikosti 40 m2 zastavéné plochy;

b) na ostatnich plochach RZ — pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, pficemz zastavba
bude tvofena jednotlivymi stavbami do velikosti 60 m2 zastavéné plochy;

¢) na vSech plochach RZ — pozemky pro péstitelstvi, zahradkareni a relaxaci véetné
souvisejicich staveb do 10 m2 zastavéné plochy.

Pripustné vyuziti:
a) zaméry souvisejici, podmifujici nebo doplfiujici vyuziti, které neznemozni prevladajici

hlavni vyuziti, napf. obCanské vybaveni, vefejna prostranstvi, dopravni a technickou
infrastrukturu,

b) dalSi zaméry uvedené v bodé 8.1. vyjma uvedenych v nepfipustném vyuZiti.

Podminéné pripustné vyuziti:

a) na pozemku p. €. 1075 k. 4. Hamry v plose 145-RZRZ.145 — pozemek rodinného
domu, za podminky kladného stanoviska ministerstva obrany.

Nepripustné vyuziti:
a) pozemky a stavby, které svym provozovanim a technickym zafizenim snizuji kvalitu
prostfedi ve vymezené ploSe nebo nejsou slucitelné s rekreacnimi aktivitami;

b) pozemky a stavby pro bydleni, véetné doplfikové funkce bydleni (vyjma pozemku p. €.
1075 k. 0. Hamry v ploSe 145-RZRZ.145);

c) pozemky a stavby pro vyrobu a skladovani;
d) pozemky a stavby pro reklamu nebo informacni a reklamni zafizent;
e) pozemky a stavby fotovoltaickych nebo vétrnych elektraren;

f) pozemky a stavby pro téZbu nerosti.

Podminky prostorového usporadani:
a) zastavba neprekro¢i maximalni vyskovou hladinu 5/7 m;

b) uliéni charakter zastavby neni stanoven.
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8.13.

8.14.

A26

Plochy rekreace —se-specifickym-vyuzitimjiné (RX)

8.13.1.

8.13.2.

8.13.3.

8.13.4.

8.13.5.

Hlavni vyuziti:

a) pozemky golfovych hrist.

Pripustné vyuziti:

a) zameéry uvedené v bodé 8.1. vyjma uvedenych v nepfipustném vyuziti.

Podminéné pripustné vyuziti neni stanoveno.

Nepripustné vyuziti:

a) dopliikova funkce bydleni &i pobytové rekreace;

b) pozemky a stavby fotovoltaickych nebo vétrnych elektraren;
c¢) stavby pro reklamu nebo samostatné reklamni zafizent;

d) pozemky a stavby pro téZzbu nerosta.

Podminky prostorového usporadani nejsou stanoveny.

Plochy lesni vSeobecné (NLLU)

8.14.1.

8.14.2.

8.14.3.

8.14.4.

8.14.5.

Hlavni vyuziti:

a) pozemky uréené k plnéni funkci lesa.

Pripustné vyuziti:

a) pozemky zemédélského pldniho fondu (zejména sady, trvalé travni porosty a louky);

b) zaméry uvedené v bodé 8.1. vyjma uvedenych v nepfipustném vyuziti.
Podminéné pfFipustné vyuziti neni stanoveno.

Nepfiipustné vyuziti:

a) doplriikova funkce bydleni &i pobytové rekreace;

b) pozemky a stavby fotovoltaickych nebo vétrnych elektraren;
c) stavby pro reklamu nebo samostatné reklamni zafizent;

d) pozemky a stavby pro té€zbu nerosta.

Podminky prostorového usporadani nejsou stanoveny.
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8.15.

8.16.

Plochy smiSené nezastavéného tuzemi vSeobecné (NSMU)

8.15.1.

8.15.2.

8.15.3.

8.15.4.

8.15.5.

Hlavni vyuziti:

a) pozemky s trvalou vegetaci pfirodé blizkého charakteru;

b) na ploSe 349-NSMU.349 — pozemky vyletisté, tj. pozemky slouzici k pofadani
spole€enskych, kulturnich, zajmovych i rodinnych setkani v€etné souvisejicich staveb
zlepSujicich vyuziti Gzemi pro ucely rekreace ve smyslu § 18, odst. 5 stavebniho
zakona, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Pfipustné vyuziti:

a) pozemky zemédélského pldniho fondu (zejména orna plda, ovocné sady, trvalé
travni porosty, louky, zahrady);

b) pozemky uréené k pinéni funkci lesa;

c) zaméry uvedené v bodé 8.1. vyjma uvedenych v nepfipustném vyuZiti.
Podminéné pripustné vyuziti neni stanoveno.

Nepfiipustné vyuziti:

a) dopliikova funkce bydleni &i pobytové rekreace;

b) pozemky a stavby fotovoltaickych nebo vétrnych elektraren;
c) stavby pro reklamu nebo samostatné reklamni zafizent;

d) pozemky a stavby pro téZbu nerostu.

Podminky prostorového usporadani nejsou stanoveny.

Plochy zemédélské vSeobecné (NZAU)

8.16.1.

8.16.2.

8.16.3.

8.16.4.

8.16.5.

Hlavni vyuziti:
a) pozemky zemédélského pldniho fondu (zejména pro ornou pldu, trvalé travni plochy,
louky a ovocné sady).

Pripustné vyuziti:
a) pozemky uréeneé k pInéni funkci lesa;

b) zaméry uvedené v bodé 8.1. vyjma uvedenych v nepfipustném vyuziti.
Podminéné pfFipustné vyuziti neni stanoveno.

Nepfipustné vyuziti:

a) dopliikovéa funkce bydleni &i pobytové rekreace;

b) pozemky a stavby fotovoltaickych nebo vétrnych elektraren;
c) stavby pro reklamu nebo samostatné reklamni zafizeni;

d) pozemky a stavby pro téZbu nerost(;

e) oploceni pozemku orné pudy vyjma moznosti uvedenych v bodé 8.1.

Podminky prostorového usporadani nejsou stanoveny.
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8.17.

A28

Plochy vodni a vodohospodaiské vieobecné (\WWU)

8.17.1. Hlavni vyuziti:

a) pozemky vodnich tokl a ploch, pozemky uréené pro pfevazujici vodohospodaiské
vyuziti (napf. stavidla, jezy, bermy) a pozemky protipovodriovych a retenénich
opatreni.

8.17.2. PFipustné vyuziti:
a) pozemky uréené k plnéni funkci lesa;

b) pozemky zemédélského pladniho fondu (zejména orna puda, trvalé travni porosty a
louky);

c) zameéry uvedené v bodé 8.1. vyjma uvedenych v nepfipustném vyuziti.

8.17.3. Podminéné pripustné vyuziti, pficemz soulad bude posuzovan v navazujicich
spravnich fizenich:

a) pozemKky, stavby €i jina opatfeni na zbylé ¢asti vodni a vodohospodarské plochy &i
koridoru v souladu s podminkami vyuZiti sousedici plochy, za podminky, Zze bylo
napfiklad regulaénim planem, tzemni studii, dohodou o parcelaci nebo pfedchozim
uzemnim rozhodnutim zaji§téno hlavni vyuziti této plochy &i koridoru.

8.17.4. Nepripustné vyuziti (vyjma aplikace bodu 8.17.3., pism. a):
a) doplrikova funkce bydleni &i pobytové rekreace;
b) pozemky a stavby fotovoltaickych nebo vétrnych elektraren;
c) stavby pro reklamu nebo samostatné reklamni zafizent;

d) pozemky a stavby pro téZbu nerostu.

8.17.5. Podminky prostorového usporadani nejsou stanoveny.

A. UZEMNI PLAN (VYROK) S VYZNACENYMI ZMENAMI
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9.1.

10.

10.1.

VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI A ASANACI

Vymezuji se plochy Plechy-a koridory vefejné prospésnych staveb a vefejné prospésSnych
opatfeni, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit:

9.1.2.

9.1.3.

9.1.4.

9.1.5.

9.1.6.

v-Verejné prospésné

stavby dopravni infrastruktury:

= VD.1: cyklostezka spojujici Zarovice a Sob&suky, v ramci plochy PU.330.

Vefejné prospésné stavby technické infrastruktury:

= VMF1VT.1: vodovod — pfipojeni Plumlovska na skupinovy vodovod Prostéjov, v ramci
koridoru KF*01CNZ.V3;

= VMF2VT.2: VTL plynovod — plynovod prepravni soustavy Kralice nad Oslavou —
Bezmérov, v ramci koridoru KTFH*02CNZ.E17;

= VI3VT.3: vodovod — pfivodni vodovodni fad Vicov—Plumlov, v ramci koridoru
KF*04CNU.2.

Verejné prospésna opatieni k zaloZeni prvk( uzemniho systému ekologické stability:

= VU1VU.1: nadregionalni biocentrum NRBC-63NRBC.63;

= VU2VU.2: nadregionalni biokoridor K 132, sestavajici z dil€ich ¢asti-K132/+LBC1;
K132 /1LBC 4 K132/ NRBK4 LBC.K132/BC1, NRBK.K132/BK1, LBC.K132/BC2,
NRBK.K132/BK2, LBC.K132/BC3, NRBK.K132/BK3, LBC.K132/BC4,
NRBK.K132/BK4;

= VU3VU.3: regionalni biocentrum RBC-1889RBC.1889.

Plochy a koridory vefejn& prospésnych staveb a vefejné prospésSnych opatfeni, pro které
Ize uplatnit pfedkupni pravo, se nevymezuiji.

Vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatfeni jsou stanoveny veetné ploch
nezbytnych k zajisténi jejich vystavby a fadného uzivani pro stanoveny ucel a nezbytné
souvisejicich staveb a zafizeni.

Plochy a koridory vefejn& prospésnych staveb a vefejné prospésnych opatfeni jsou
zobrazeny ve Vykrese vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci (1/03).

STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI

Kompenzaéni opatfeni se nestanovuiji.
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11.

11.1.

11.2.

11.3.

12.

12.1.

13.

13.1.

13.2.

A30

PLOCHY A KORIDORY UZEMNiICH REZERV

K zajisténi podminek pro mozné budouci vyuziti se vymezuji plochy a koridory uzemnich rezerv
(dale jen ,0zemni rezervy*). Uzemni rezervy jsou zobrazeny ve Vykrese zakladniho ¢lenéni
uzemi (1/01) a v Hlavnim vykrese (1/02.1).

Uzemni plan vymezuje tyto tzemni rezervy:

= RO1R.1: uzemni rezerva pro plochu depravni-infrastrukiurydopravy vSeobecné, uréena pro
mozny budouci obchvat Plumlova (tj. propojeni silnice I1/377 v Sobé&sukach a silnice 11/150
v Ohrozimi);

= RO2R.2: uzemni rezerva pro plochu technické infrastruktury vSeobecné, uréena pro mozné
budouci vyuziti tzemi na okraji zastavby HamrU pro technickou infrastrukturu (napf. ¢istirnu
odpadnich vod).

V Uzemnich rezervach jsou zakazany zmény v Gzemi, které by mohly stanovené budouci vyuziti

podstatné ztizit nebo znemoznit.

DOHODA O PARCELACI

Plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminé&no smlouvou

s vlastniky pozemk a staveb, které budou dotéeny navrhovanym zamérem, jejimz obsahem
musi byt souhlas s timto zamérem a souhlas s rozdélenim nakladd a prospécht spojenych s jeho
realizaci (dale jen ,dohoda o parcelaci"), se nevymezuiji.

UZEMNIi STUDIE

K zajisténi podminek pro podrobnéjsi provéreni vybranych uzemi se vymezuiji plochy a-keridery;

ovéfeni Uzemni studii (dale jen ,plochy pro zpracovani uzemni studie®). Plochy pro zpracovani
uzemni studie jsou vymezeny ve Vykrese zakladniho ¢lenéni tzemi (1/01), podminky pro pofizeni
uzemni studie, Ihdta pro pofizeni a zaevidovani Uzemni studie a omezeni zmén v plochach pro
zpracovani Uzemni studie jsou uvedeny nize.

Uzemni plan vymezuije tyto plochy pro zpracovani izemni studie:

= US-01US.1:V siCce;
= US-02US.2: Nad Cvréelkou;

» US-03US.3: Budovatelska; podminka zpracovani Uzemni studie se pouzije pouze v pfipadé
zameéru prestavby plochy na obytné Uzemi; prostorové uspofadani staveb je nutno stanovit
s pfihlédnutim k vySkam okolni zastavby (rodinné domy, bytové domy);

= US-04US.4: U staré cesty |;
= US-05US.5: U staré cesty lI;
= US-10US.10: Béliska;

= US-12US.12: Boskovicka;

A. UZEMNI PLAN (VYROK) S VYZNACENYMI ZMENAMI
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» US-14US.14: Ke Zbanovu;
= US-15US.15:; Pod Oborou.

13.2.1.

13.2.2.

Podminky pro pofizeni tzemni studie: Uzemni studie provéfi v feSeném Uzemi zejména
podrobnéjsi vymezeni pozemk a jejich vyuziti, podrobnéjsi umisténi a prostorové
usporadani staveb, pfipadné podrobnéjSi ochranu a rozvoj hodnot a podrobnéjsi feSeni
vefejné infrastruktury. Vymezené uzemi a podminky pro pofizeni Uzemni studie lze
upravit nad ramec jejiho stanoveni Uzemnim planem. Podminkami pro potizeni tzemni
studie jsou rovnéz pripadné specifické pozadavky uvedené v pfedchozim bodé.

Omezeni zmén v Uzemi: V plochach pro zpracovani tzemni studie nelze umistovat
stavby a zafizeni do doby zaevidovani uzemni studie nebo do doby marného uplynuti
Ihaty stanovené pro jeji pofizeni a zaevidovani s vyjimkou zdola vyjmenovanych, a to
pouze pokud jsou v souladu s podminkami vyuziti pfedmétné plochy:

a) stavby o jednom nadzemnim podlazi do 25 m? zastavéné plochy a do 5 m vysky,
nepodsklepené, jestlize neobsahuji pobytové mistnosti, hygienicka zafizeni ani
vytapéni, neslouzi k ustajeni zvifat a nejde o sklady hoflavych kapalin a hoflavych

plynd;

b) stavby pro chovatelstvi o jednom nadzemnim podlazi o zastavéné ploSe do 16 m? a
do 5 m vysky;

c) skleniky do 40 m? zastavéné plochy a do 5 m vysky;

d) pfistfeSky o jednom nadzemnim podlazi, které slouzi vefejné dopravé, a jiné verejné
pristupné pfistfeSky do 40 m? zastavéné plochy a do 4 m vysky;

e) stavebni upravy energetickych vedeni, vodovodu a kanalizaci, pokud se neméni jejich
trasa;

f) pfipojky vodovodni, kanaliza¢ni a energetické;

g) informacni a reklamni zafizeni o celkové plose mensi nez 0,6 m?;
h) informativni znacky a oznameni na pozemnich komunikacich;

i) bazény do 40 m? zastavéné plochy;

j) docasné stavby;

k) stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu
feSené v souladu s koncepci Uzemniho planu, a to véetné staveb, které s nimi
bezprostfedné souviseji, v€etné oploceni;

[) stavby a zafizeni technické infrastruktury nemajici zasadni vliv na vefejna
prostranstvi;

m) zmény dokondéenych staveb nemajici zasadni vliv na vefejna prostranstvi (napf.
balkény, lodZie, zadvefi, vytahy, rampy, schodisté apod.);

n) zmeény uzivani staveb nemajici zasadni vliv na vefejna prostranstvi.
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13.3.

14.

14.1.

15.

15.1.

16.

16.1.

A32

Lhata pro pofizeni a zaevidovani Uzemni studie je stanovena na dobu 6 let od nabyti G€innosti
Uzemniho planu. Marnym uplynutim Ihity omezeni zmén v Gzemi zanika.

REGULACNI PLAN

Plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim
regulac¢niho planu (dale jen ,plochy pro zpracovani regulacniho planu®), se nevymezuiji.

ETAPIZACE

V Uzemnim planu je stanoveno toto pofadi zmén v tzemi:

» ET-01: stavebni vyuziti ploch 669-SXSU.669, 6706-SXSU.670, 674-SXSU.671, 675-SXSU.675,
676-SXSU.676 je podminéno vybudovanim pozemni komunikace v&etné siti technické
infrastruktury v celé délce plochy 674-PV/PU.674 (propojeni ulic Cvréelka a Ohrozimska).

VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH
STAVEB

V Uzemnim planu nejsou vymezeny architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby,
pro které maze vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany
architekt.
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1.1.

1.2.

B2

VYHODNOCENiI KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH
VZTAHU

Uvod

Zména ¢.

Z1/01:
Z1/02:
Z1/03:
Z1/04:
VPS;

Z1/05:
Z1/06:

1 UP Plumlov vychazi zahrnuje nasledujici dil&i zmény:

Zarovice — Za zahradami — doplnéni zastavitelné plochy pro smiené obytné vyuziti;
Hamry — Zahradkarska osada — rozSifeni stabilizované plochy zahradkové osady;
Zarovice — U silnice — doplnéni zastavitelné plochy pro smigené obytné vyuziti;

Cyklostezka Sobé&suky — Zarovice — rozsifeni plochy pro cyklostezku a jeji zafazeni do

Pila — zmé&na maximalni vyskové hladiny;

Jednotny standard uzemniho planu — uvedeni UP Plumlov do souladu s Jednotnym

standardem zpracovani Uzemnich plana v souladu s platnou legislativou a metodikou MMR —
podrobnéji viz kap. D 2.6. tohoto odlvodnéni.

Z1/07:

Aktualizace zastavéného Uzemi — v ramci Zmény €. 1 byla provedena aktualizace

zastavéného Uzemi a navazna Uprava vymezeni stabilizovanych ploch — podrobnéji viz kap. D
2.7. tohoto odlvodnéni.

Vazby Zmény €. 1 na okolni uzemi

Z&dna z dilgich zmén se nedotyka uzemi okolnich obci — jejich souéasti jsou Gpravy feseni UP
Plumlov nej¢astéji v zastavbé mésta (v zastavéném Uzemi, zastavitelnych plochach

a v navaznosti na né).

Sirsi vztahy (situovani lokalit dilgich zmén) jsou zobrazeny ve vykrese Z1/11/01.
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VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi

V ramci Zmény &. 1 UP Plumlov bylo aktualizovano vymezeni zastavé&ného tizemi, a to na
zakladé pozadavku zadani vychazejiciho zejména z § 58 odst. 3 dosavadniho stavebniho
zakona. Zastavéné Uzemi bylo provéfeno a upraveno dle aktualni katastralni mapy a dle
pozadavkU stavebniho zakona.

Zastavéné uzemi bylo upraveno v ramci dilich zmén Z1/7a, Z1/7b a Z1/7c. Celkem bylo
zastavéné uzemi na zakladé nové zastavby v Uzemi rozsifeno o 1,56 ha (podrobnéji viz
uvedené dil¢i zmény v kap. D tohoto odGvodnéni). Jde o tzemi kompletné na zastavitelnych
plochach.

Zastavéné Uzemi je vyuzito ucelné, zemi ur¢end ke zméné uvnitf zastavéného uzemi (z divodu
nevhodné funkce nebo struktury) jsou v UP Plumlov vymezeny jako plochy prestavby. Od doby
vydani UP Plumlov probiha vystavba jak uvnitf zastavé&ného tizemi (pfestavba stavajicich objektt
nebo zastavba v prolukach ¢i na jinych nezastavénych pozemcich uvnitf zastavéného uzemi), tak
na rozvojovych plochach. Uvnitf zastavéného uzemi (mimo plochy prestavby) neexistuji
vyznamné rozsahlejsi proluky vhodné pro zastavbu.

VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Uzemni plan Plumlov byl vydan 9. 3. 2022 a nabyl tginnosti 25. 3. 2022. Od roku 2022 doslo

k vyuZiti ¢asti zastavitelnych ploch vymezenych v UP Plumlov — celkem bylo vyuzito/zastavéno

1,25 ha zastavitelnych ploch (rozdil oproti vy$e uvedené hodnoté 1,56 ha je zplsoben

pfedevsim tim, Zze do zastavéného Uzemi se zahrnuji i pozemky navazujicich vefejnych

prostranstvi, které byly soucasti zastavitelnych ploch — existujici komunikace, pfipadné neni

dokoncena jejich realizace a byly zahrnuty do ploch pfestavby atd.), konkrétné:

= 1,22 ha ploch smidenych obytnych vieobecnych;

= 0,03 ha ploch vefejnych prostranstvi vSeobecnych;

Zména &. 1 navrhuje nad ramec ploch vymezenych v platném UP pro rozvoj 1,54 ha
zastavitelnych ploch, konkrétné:

= 0,93 ha ploch smiSenych obytnych vieobecnych;

= 0,53 ha ploch vefejnych prostranstvi vSeobecnych;

= 0,08 ha ploch verejné zelené vieobecné.

Zména €. 1 rozsahem navrZzeného rozvoje mirné prekracuje rozsah ploch, které jiz byly vyuzity

(0 0,29 ha). Zména €. 1 rozsahem navrzeného rozvoje ploch smiSenych obytnych (celkem 0,93

ha) nepfekracuje rozsah ploch smiSenych obytnych, které jiZ byly vyuZzity (dosud bylo vyuZito a

stabilizovano 1,22 ha).

Platny Uzemni plan ve Vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch uvadi pottebu

vymezeni 17-22 ha zastavitelnych smiSenych obytnych ploch, pfi€¢emz pro rozvoj byl vymezen

rozsah cca 20 ha. Zména ¢&. 1 doplfiuje tento rozsah o nové pozemky, které v souctu s dosud

nevyuzitymi opét dosahuji cca 20 ha. Potencial rozvoje bydleni v Plumlové je tedy
Zménou €. 1 zachovan.
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1.1.

1.2.

D2

uvoD

Prehled pouzitych podkladi

PFi zpracovani Zmény &. 1 UP Plumlov byly vyuZity zejména tyto podklady:

Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizaci &. 1, 2, 3, 4, 5 a 6 (2024);
Zasady uzemniho rozvoje Olomouckého kraje ve znéni Aktualizaci €. 1, 2a, 2b, 3,4 a5
(2022);

Uzemné analytické podklady SO ORP Prost&jov, 5. tplna aktualizace (2020);

Uzemné analytické podklady Olomouckého kraje, 6. Uplna aktualizace (2021);

Uzemni plan Plumlov (knesl kynél architekti s.r.o., 2022);

Metodicky pokyn Standard vybranych €asti uzemniho planu (MMR, verze 2. 1. 2023);
Spole&na stezka pro chodce a cyklisty Sob&suky — Zarovice (INEXprojekt s.r.o., 2023).

Prehled lokalit dilc¢ich zmén

V rdmci Zmény €. 1 byly provéfeny tyto dilci zmény:

Z1/01: Zarovice — Za zahradami — doplnéni zastavitelné plochy pro smi$ené obytné vyuziti;
Z1/02: Hamry — Zahradkarska osada — rozSifeni stabilizované plochy zahradkové osady;
Z1/03: Zarovice — U silnice — doplnéni zastavitelné plochy pro smi§ené obytné vyuZiti;
Z1/04: Cyklostezka Sobésuky — Zarovice — rozsifeni plochy pro cyklostezku a jeji zafazeni
do VPS;

Z1/05: Pila — zména maximalni vySkové hladiny;

Z1/06: Jednotny standard Gzemniho planu — uvedeni UP Plumlov do souladu s Jednotnym

standardem zpracovani Uzemnich planl v souladu s platnou legislativou a metodikou MMR —
podrobnéji viz kap. D 2.6. tohoto od{vodnéni.

Z1/07: Aktualizace zastavéného uzemi — v ramci Zmény &. 1 byla provedena aktualizace
zastavéného uzemi a navazna Uprava vymezeni stabilizovanych ploch — podrobnéji viz kap. D
2.7. tohoto odudvodnéni.
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2.1.

2.2.

ODUVODNENI DILCICH ZMEN

Dil¢i zména Z1/01: Zarovice — Za zahradami

Zadani zmény

a) k.U. Sobé&suky u Plumlova a k.U. Zarovice - pozemky p.&.: 1384, 1385 - druh pozemku: orna
puda — vymezit jako navrhovou plochu SX — zameér vystavby 2 rodinnych dom( na pozemku

p.6. 1385 v k.U. Sobé&suky u Plumlova, pozemek parcelni gislo 2329 k.u. Zarovice - druh
pozemku orna plda - vymezit jako navrhovou plochu SX.

Zapracované zmény

b) Na Hlavnim vykrese byla ze stabilizované plochy AU.223 (puvodné 223-NZ) oddélena
samostatna stabilizovana plocha SU.774 v rozsahu pozemk( p.&. 2329 a 1384 v k.U. Zarovice
a pozemku 1385 v k.U. Sobésuky u Plumlova.

c) Ve vykrese Zakladniho ¢lenéni uzemi byla v misté vySe uvedenych tfi pozemk( vymezena
zastavitelna plocha Z.32.

d) Zména se projevuje pouze v grafické ¢asti.

Odlivodnéni zmény
Cilem dil&i zmény bylo provéfeni rozsifeni rozvojovych moznosti bydleni v Zarovicich
v lokalit& u arealu Lesni spravy na vychodé Zarovic pfi cesté na Sob&suky. Provéfovana
lokalita navazuje na jiz zastavéné uzemi. V ploSe se pfedpoklada umisténi cca dvou
rodinnych dom.
V sidle Zarovice jsou platnym Uzemnim planem vymezeny k rozvoji bydleni dvé plochy na
jihozapadé, které jsou jiz z velké Casti zastavény a stabilizovany a zbyva na nich realné misto
k zastavbé pro celkem cca 3 domy. Zména €. 1 rozsahem navrzeného rozvoje ploch
smiSenych obytnych (celkem 0,60 ha) nepiekracuje rozsah ploch smiSenych obytnych,
které jiz byly vyuZity (dosud bylo vyuZito a stabilizovano 1,22 ha). Zména ¢&. 1 ndvrhem
novych zastavitelnych ploch reaguje na rychly vétsi ubytek moznych zastavitelnych ploch pro
bydleni v Zarovicich. Jde o doplnéni ploch v Zarovicich tak, aby zlstala zachovana moznost
rozvoje a byla efektivné vyuzita vefejna infrastruktura.
Platny Uzemni plan ve Vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch uvadi potfebu
vymezeni 17-22 ha zastavitelnych smiSenych obytnych ploch, pfi¢emz pro rozvoj byl
vymezen rozsah cca 20 ha. Zména €. 1 doplfiuje tento rozsah o nové pozemky, které v souctu
s dosud nevyuzitymi opét dosahuji cca 20 ha. Potencial rozvoje bydleni v Plumové je tedy
Zménou €. 1 zachovan. Zména ¢&. 1 rozsahem navrZeného rozvoje nepiekracuje rozsah ploch,
které jiz byly vyuzity.

Diléi zména Z1/02: Hamry — zahradkaiska osada

Zadani zmény

a) k. 0. Hamry — pozemky p.¢.: 517/1, 517/2, druh pozemkd: ostatni plocha, neplodna plida —
pfilenit k ploSe RZ-148 - zamér vystavby chatky jako zazemi pro praci se v&elami.

Zapracované zmény

b) Na Hlavnim vykrese byla ze stabilizované plochy MU.159 (pUvodné 159-NS) &ast v rozsahu
pozemku p.¢. 517/1 a 517/2 v k.0. Hamry pfifazena ke stabilizované plo$e RZ.148 (pGvodné
RZ-148).
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c)

Zména se projevuje pouze v grafické ¢asti.

Odlvodnéni zmény

d) Cilem dil¢i zmény bylo provéfeni moznosti zahrnuti uvedenych pozemku do plochy

stabilizované rekreace v zahradkarskych osadach. Severni hranice pozemku sousedi s obecni
pfijezdovou cestou, k pozemku je tedy zajistén pfistup. Jizni a zapadni hranice pozemku
sousedi s pozemkem totoZzného charakteru, ktery jiz ve vySe uvedené stabilizované plose pro
zahradkarstvi zahrnut je. Pozemky tedy byly zahrnuty také do zastavéného Uzemi a vymezeny
jako soucast stabilizované plochy rekreace — zahradkarské osady. Zahrnutim pozadovanych
pozemku do plochy RZ.148 dosahne plocha kompaktniho tvaru a jasné hranice a dojde

k vyuziti pIného potencialu pfistupové cesty.

Diléi zména Z1/03: Zarovice — u silnice

Zadani zmény

a) k.u. Sobésuky u Plumlova — pozemky p.¢.: 1340, 1346 - druh pozemkuU: orna puda, p.¢. 1340 -

vymezit jako navrhovou plochu PV, p.¢. 1346 - vymezit jako nadvrhovou plochu SX - zamér
vystavby 5 rodinnych domi na pozemku p.¢. 1346.

Zapracované zmény

b) Na Hlavnim vykrese byla ze stabilizované plochy AU.351 (pivodné 351-NZ) oddélena

c)

samostatna navrhova plocha SU.775 v rozsahu cca 1/3 pozemku p.€. 1346 v k.U. Sobésuky u
Plumlova, coz odpovida max. 3 rodinnym domdm (pozn.: v pribéhu projednani Zmény ¢. 1
UP Plumlov byl na zakladé nesouhlasného stanoviska nadFizeného organu rozsah
zastavitelné plochy SU.775 zmenSen z celé plochy pozemku na jeho cca 1/3, viz bod J.4.2.1.
tohoto odivodnéni) a samostatna navrhova plocha PU.776 v rozsahu pozemku p.¢. 1340.
Zbyly uzky prostor mezi p.€. 1344 a 1340 (v k.u. Sobésuky u Plumlova) byl pfidan do
zastavitelnych ploch v podobé navrhové plochy zelené vSeobecné ZU.777, jedna se o Casti
pozemku p.¢. 1339, 1342 a 1343.

Ve vykrese Zakladniho ¢lenéni uzemi byla v misté vySe uvedenych tfi navrhovych ploch
vymezena zastavitelna plocha Z.33.

d) Zména se projevuje pouze v grafické Casti.

Oduvodnéni zmény

e) Cilem dil&i zmény bylo provéFeni rozsifeni rozvojovych moznosti bydleni v Zarovicich

v lokalité severné od silnice 11/377 na vychodé Zarovic pfi cesté na Sob&suky. Provéfovana
lokalita navazuje na jiz zastavéné tuzemi.

V sidle Zarovice jsou platnym Uzemnim planem vymezeny k rozvoji bydleni dvé plochy na
jihozapadé, které jsou jiz z velké Casti zastavény a stabilizovany a zbyva na nich realné misto
k zastavbé pro celkem cca 3 domy. Zména €. 1 rozsahem navrzeného rozvoje ploch
smiSenych obytnych (celkem 0,60 ha) nepiekraluje rozsah ploch smiSenych obytnych,
které jiz byly vyuZity (dosud bylo vyuZito a stabilizovano 1,22 ha). Zména ¢&. 1 ndvrhem
novych zastavitelnych ploch reaguje na dosavadni Ubytek moznych zastavitelnych ploch pro
bydleni v Zarovicich.

Jde o doplnéni ploch v Zarovicich tak, aby zGstala zachovana moznost rozvoje a byla
efektivné vyuZita vefejna infrastruktura (napojeni na existujici komunikaci, nové navrzena
komunikace zajiStujici prostupnost tzemim). Nova plocha navrzena pro veiejné prostranstvi
zajisti nejen dopravni obsluhu rozvojové obytné plochy, ale také prostupnost uzemim od
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silnice 11/377 k Hlou€ele. Nova plocha navrzena pro vSeobecnou zelen zajisti pfiznivé
podminky Zivotniho prostfedi a moznosti kazdodenni rekreace pro obyvatele nové zastavby.

Platny Uzemni plan ve Vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch uvadi potfebu
vymezeni 17-22 ha zastavitelnych smiSenych obytnych ploch, pfi¢emz pro rozvoj byl
vymezen rozsah cca 20 ha. Zména €. 1 doplfuje tento rozsah o nové pozemKky, které v souctu
s dosud nevyuzitymi opét dosahuji cca 20 ha. Potencial rozvoje bydleni v Plumové je tedy
Zménou €. 1 zachovan. Zména ¢&. 1 rozsahem navrzeného rozvoje neprekracuje rozsah ploch,
které jiz byly vyuZity.

Diléi zména Z1/04: Cyklostezka Sobésuky — Zarovice
Zadani zmény
a) k.u. Sobésuky u Plumlova - plocha 330-PV - pozadavek na zménu vyroku zaclenit plochu do

vefejné prospésnych staveb (jedna se o navrhovou plochu vefejného prostranstvi uréenou pro
budouci cyklostezku).

Zapracované zmény

b) V Hlavnim vykrese byla zastavitelna plocha PU.330 (ptuvodné 330-PV) rozSifena a ¢aste¢né
také zmenSena na ukor stabilizovanych ploch AU.351 a PU.216 a navrhovych ploch PU.290 a
ZU.217 na zakladé zpracované projektové dokumentace (Spole¢na stezka pro chodce a
cyklisty Sobé&suky — Zarovice, INEXprojekt s.r.o., 2023).

c) Ve vykrese Veiejné prospéSnych staveb a opatieni byla vytvofena nova plocha pro verejné
prospésnou stavbu dopravni infrastruktury VD.1 v rozsahu plochy PU.330 (pGvodné 330-PV).

d) V textové ¢asti byl v kapitole 9. pfidan bod Verfejné prospésné stavby dopravni infrastruktury
(9.1.1.), kde je vefejné prospésna stavba VD.1 pro cyklostezku v plose PU.330 uvedena.

Odlivodnéni zmény

e) Cilem dil€i zmény bylo provéfeni moznosti zahrnuti ndvrhové plochy vefejnych prostranstvi
uréené pro realizaci cyklostezky mezi Zarovicemi a Sob&suky podél silnice 11/377 do vefejné
prospéSnych staveb a jeji rozSifeni, na zakladé projektové dokumentace (Spole€na stezka pro
chodce a cyklisty Sob&suky — Zarovice, INEXprojekt s.r.0., 2023), ktera byla Zménou &. 1
vyhodnocena jako relevantni podklad pro upravu ploch.

f) Navrhovana plocha lezi severné od silnice 11/377 na velkém mnozstvi soukromych pozemkd.
Podpora cyklistické dopravy mezi jednotlivymi sidly v Plumlové je vyznamnym vefejnym
zajmem jak z hlediska snizovani negativnich dopadu lokalni automobilové dopravy, tak
z hlediska podpory zdravého Zivotniho stylu a zvySovani rekrea&nich moZznosti obyvatel.

V neposledni fadé pak je i zvySeni turistické atraktivity sidel prostfednictvim kvalitni
infrastruktury cyklistické dopravy.

Diléi zména Z1/05: Pila

Zadani zmény

a) k.U. Plumlov — plocha 548-VS — pozadavek na zménu vyroku UP Plumlov: ,Maximalni vy$kova
hladina zastavby je 16,5/16,5; zmény dokoncenych staveb, jejichz vySka pfesahuje uvedenou
maximalni vySkovou hladinu, jsou povoleny do jejich sou¢asné vysky.“, didvodem zmény je
zadmér vystavby vyrobni a skladovaci haly na pozemku p.¢€. 1453/1 v k.U. Plumlov.

Zapracované zmény
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b) Podminky vyuziti ploch byly upraveny tak, Ze v bodé 8.3.5. byla stanovena maximalni hladina
zastavby pro plochu HU.548 (plivodné 548-VS) na 16,5/16,5 m.

¢) Zména se projevuje pouze v textové &asti, pro snazsi orientaci je zakreslena ve Vykrese
SirSich vztaha.

Oduvodnéni zmény

d) Cilem dil&i zmény bylo provéfeni moznosti zmény vyskového limitu aredlu
difevozpracovatelské vyroby v lokalité u Podhradského rybnika.

e) V aredlu se nachazi budovy o vySce maximalné dvou bé&znych podlazi (tj. cca 10 m), vétSina
arealu slouzi ke skladovani dfeva a vyrobku (desek). Vyska skladovanych hmot je cca 2-3 m.

f) ZvySenim vySky a umoznénim vystavby nové haly se zvysi vyuzitelnost arealu a celkové
zlepsi podminky a konkurenceschopnost pro skladovani dfevozpracovatelskych produktu.
Realizace zlepSi hospodaFské podminky v obci.

g) Protoze se jedna o upravu podminek pro konkrétni zamér ve stavajicim vyrobnim arealu, ktery
je v platném UP vymezen jako jedna plocha s rozdilnym zptsobem vyuziti (HU.548), byly pro
tuto plochu stanoveny specifické podminky prostorového uspofadani v podminkach vyuziti
ploch v podobé jiné maximalni hladiny zastavby (16,5/16,5 m) nez u ostatnich ploch
smiSenych vyrobnich.

h) Plocha HU.548 se nachazi v dostateCné vzdalenosti od obytného uzemi, takze umisténi
zemédeélské technologie ve stanoveném objemu nebude mit negativni vliv na zivot obyvatel
(hluk, prach). NejblizSi obytné budovy se nachazi cca 100 m daleko, od blizkého arealu
vefejného vybaveni oddéluje areal jednak terénni konfigurace a také vzrostla zelen.

i) Limitujici maximalni vySka stanovena pro zéstavbu v plose HU.548 byla odvozena z
pozadavku investora — ma se za to, Ze uvedené rozmeéry jsou dostate¢né pro umisténi
pozadované stavby a technologie, ale zaroven je nastavena tak, aby slouZzila pro ochranu
krajinného razu. Jednotliva stavba s vySkou 16,5 m nebude mit vyznamny vliv na krajinny raz.

Diléi zména Z1/06: Jednotny standard tzemniho planu

Zadani zmény

a) Cilem je uvedeni UP Plumlov do souladu s Jednotnym standardem zpracovani Gizemnich
planud v souladu s platnou legislativou (pfedevsim s novelizovanymi vyhlaSkami €. 500/2006
Sh. a 501/2006 Sb., podle kterych se nadale postupuje v souladu s § 334a stavebniho zakona

€. 283/2001 Sb.) a s metodickym pokynem Standard vybranych €asti uzemniho planu (MMR,
2.1.2023).

Zména se tyka celého uzemi obce, pfedmétem je Uprava obsahu a grafického vyjadfeni
jednotlivych vykrest Uzemniho planu Plumlov a souvisejici zmény textové ¢asti UP.
Uprava do jednotného standardu bude zahrnovat zejména:

» Upravu obsahu jednotlivych vykres;

» Upravu typlQ, kodu a barevnosti ploch s rozdilnym zpUisobem vyuziti (dosud platné
podminky vyuziti ploch zlGstanou zachovany);

= Upravu zobrazeni ostatnich prvk( UP (barva, typy &ar, popf. oznageni), napf. zastavéného
Uzemi, Fe$eného Uzemi, Uzemnich rezerv, ploch tzemnich studii, prvka USES, koridor(i
technické infrastruktury.

Zapracované zmény
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b) Z duvodu navaznosti dllezitych grafickych prvk( (plochy s rozdilnym zplisobem vyu?Ziti,
hranice zastav&ného Uzemi atd.) na mapovy podklad, byla graficka ¢ast Uzemniho planu
uvedena do souladu s novou katastralni mapou.

Cilem zmény bylo pfizptsobeni UP Plumlov sou¢asnému mapovému podkladu v Gzemi —
aktualni katastralni mapé&, na kterou navazuji prvky grafické &asti UP. Vzhledem k tomu, Ze ke
zohlednéni budouciho stavu bylo pfihlédnuto jiZ v prabéhu tvorby platného Uzemniho planu,
byly rozdily v katastru nepatrné a Upravy proto byly v podstaté kosmetické. Tyto upravy
zajistuji digitalni pfesnost UP Plumlov.

c) Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi (1/01):

Byla celkové upravena (kompletné zménéna) grafika vykresu — nové grafické znazornéni
se tyka vSech jevll zobrazenych na vykrese.

Z vykresu byly vypustény jevy, které tam Jednotného standardu UP nepatfi (napf. rozhrani
a kédy ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti).

Bylo mirné upraveno oznaceni ploch zastavitelnych — z kddu byla vypusténa prebytecna
nula a byla doplnéna tec¢ka (Z00 — Z.0).

Bylo mirné upraveno oznaceni ploch pfestavby — z kddu byla vypusténa pfebyte€na nula
a byla doplnéna tecka (P00 — P.0).

Bylo mirné upraveno oznaceni ploch zmén v krajiné — z kédu byla vypusténa prebytecna
nula a byla doplnéna te¢ka (KOO — K.0).

Bylo mirné upraveno oznaceni ploch uzemnich rezerv — z kddu byla vypusténa prebytecna
nula a byla doplnéna te¢ka (R0O0 — R.0).

Bylo upraveno oznaceni ploch tuzemnich studii (US-00 — US.0).

d) Hlavni vykres (1/02.1):

Byla celkové upravena (kompletné zménéna) grafika vykresu — nové grafické znazornéni
se tyka vSech jevl zobrazenych na vykrese.

Byly zménény typy vyuzitych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti — z katalogu typu ploch
byly vyuZity nejvhodné&;jsi typy odpovidajici dosavadnimu fedeni:

Dosavadni typ: Novy typ:

. plochy smiSené obytné

plochy smiSené obytné vSeobecné

VS | plochy smiSené vyrobni plochy smiSené vyrobni vSeobecné

OX | plochy ob&anského vybaveni plochy ob€anského vybaveni vSeobecného

oV plochy obcanskeho vybaveni — verejna plochy ob&anského vybaveni vefejného
infrastruktura

(OF] pvlochy obcapskeho vybay ent—- OS | plochy ob&anského vybaveni — sport
télovychovna a sportovni zafizeni

. plochy specifické plochy specifické zvlastniho uréeni
TX | plochy technické infrastruktury TU | plochy technické infrastruktury v8eobecné
DX | plochy dopravni infrastruktury DU | plochy dopravy vSeobecné
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PV | plochy vefejnych prostranstvi PU | plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych
Y s(lac?ggy vefejnych prostranstvi — vefejna ZU | plochy zelend veobecné
RZ | plochy rekreace — zahradkové osady RZ | plochy rekreace — zahradkové osady

RX | plochy rekreace — se specifickym vyuzitim RX | plochy rekreace jiné

. plochy lesni LU | plochy lesni vdeobecné

plochy smiSené nezastavéného uzemi

NS | plochy smiSené nezastavéného uzemi MU “ .

vSeobecné
NZ | plochy zemédélské AU | plochy zemédélské vieobecné
W | plochy vodni a vodohospodaiské wu plochy vodni a vodohospodarskeé

vSeobecné

Bylo zachovano jednoznacéné &iselné oznaceni ploch i zkratka typu plochy v kédu plochy,
typ plochy se v8ak pfemistil na zacatek kddu a pomlcku mezi typem plochy a jejim
Ciselnym oznacenim nahradila teCka (napf. 646-SX — SU.646).

Bylo upraveno oznaceni ploch koridor( technické infrastruktury (KTI*00 — CNZ.XX ¢&i
CNU.0). V nasleduijici tabulce je pro prehlednost zobrazeno prejmenovani konkrétnich
koridoru technické infrastruktury:

Dosavadni nazev: Novy nazev:
KTI *01 CNz.v3
KTI *02 CNZ. E17
KTI *03 CNU.1
KTI *04 CNU.2
KTI *05 CNU.3
KTI *06 CNU.4

D8

Bylo mirné upraveno oznaceni ploch zastavitelnych — z kddu byla vypusténa prebytecna
nula a byla doplnéna te¢ka (Z00 — Z.0).

Bylo mirné upraveno oznaceni ploch pfestavby — z kédu byla vypusténa prfebytecna nula a
byla doplnéna te¢ka (P00 — P.0).

Bylo mirné upraveno oznaceni ploch zmén v krajiné — z kédu byla vypusténa prebytecna
nula a byla dopInéna te¢ka (KOO — K.0).

Bylo mirné upraveno oznaceni ploch uzemnich rezerv — z kddu byla vypusténa prebytec¢na
nula a byla doplnéna tecka (R00 — R.0).

Prvky USES byly nové rozdéleny na stabilizované a navrhové a byly nové oznadeny v
souladu s metodikou (LBC.0, LBK.0, RBK.0). V nasledujici tabulce je pro pfehlednost
zobrazeno prejmenovani konkrétnich prvkd USES:
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Dosavadni nazev: Novy nazev:
NRBC 63 Vojensky NRBC.63
RBC 1889 Plumlovska obora RBC.1889

K132 /LBC 1 Pod Kfébem

LBC.K132/BC1

K 132 / LBC 2 Za Bidelcem

LBC.K132/BC2

K132/ LBC 3 Nad Roudnikem

LBC.K132/BC3

K 132 / LBC 4 Braniska

LBC.K132/BC4

K132 /NRBK 1

NRBK.K132/BK1

K132 /NRBK 2

NRBK.K132/BK2

K132 /NRBK 3

NRBK.K132/BK3

K132 / NRBK 4

NRBK.K132/BK4

LBC 1 Za Zlechovskym vrchem LBC.1
LBC 2 Usti Klestinku LBC.2
LBC 3 Na Podhradském LBC.3
LBC 4 Okluka LBC.4
LBC 5 Na Bedfe LBC.5
LBC 6 Sobésucka stran LBC.6
LBC 7 Hamerska stran LBC.7
LBK V. LBK.5
LBK VI. LBK.6
LBK VII. LBK.7
LBK VIII.-A LBK.8A
LBK VIII.-B LBK.8B
LBK IX. LBK.9
LBK X. LBK.10
LBK XI. LBK.11
LBK XIV. LBK.14
LBK XV. LBK.15
LBK XVI. LBK.16
LBK XVII. LBK.17

e) Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci (1/03):

= Byla celkové upravena (kompletné& zménéna) grafika vykresu — nové grafické znazornéni
se tyka vSech jevl zobrazenych na vykrese.

= Bylo mirné upraveno oznac&eni vefejné prospésnych staveb a opatfeni — z kddu byla

vypusténa pfebyte€na nula a byla doplnéna tec¢ka (VT0 — VT.0, VUO — VU.0).

= Zobrazeni VPS pro rozvoj technické infrastruktury bylo kompletné pfepracovano — byly
nové vymezeny plochou/polygonem v rozsahu dosavadniho koridoru trasy vefejné

prospésné stavby.
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f) Textova &ast UP:
= V celém textu jsou upraveny nazvy a kody ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.
= V celém textu jsou upraveny kddy prvku, aby respektovaly zavedeny zplsob oznacovani
(pouziti te¢ky, vypusténi zbytecné nuly — napf. RO0 — R.0), vice o Upravach kédl prvkl viz
vySe odstavec c) tohoto bodu.
= Mistné je pouzit také novy termin ,navrhové plochy*, ktery souhrnné nahrazuje dosavadni
,zastavitelné plochy“ a ,plochy pfestavby“ — viz bod 8.2.5. pism. b).

Odlvodnéni zmény

g) Cilem zmény bylo zajistit soulad UP Plumlov s platnou legislativou tykajici se Jednotného
standardu zpracovani Uzemnich planu, ktera je platna od 1. 1. 2023, a to bez dalSich
konkrétnich dilgich zmén UP, které jsou ptedmétem samostatnych dil¢ich zmén (21/01-21/05
a aktualizace zastavéného Uuzemi Z1/07). PoZzadavky na Jednotny standard jsou uvedeny v §
21b Vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisa.

h) Jednotny standard zpracovani UP stanovuje jasna pravidla pro vybrané &asti vyroku
tzemniho planu — standardizovany jsou Vykres zakladniho &lenéni tzemi (ZCU), Hlavni
vykres (HLV) a Vykres vefejné prospé&snych staveb (VPS), opatfeni a asanaci. Vykresy ZCU a
VPS maji jasné dany obsah, ktery nemuze byt doplnén dal$imi jevy, HLV naopak muze byt
dopIné&n navic i o jevy, které standardizovany nejsou (v UP Plumlov napt. p&si propojeni).

i) Grafika vykrest ZCU, HLV a VPS byla kompletné pfevzata dle platné legislativy a s
prihlédnutim k platné verzi Metodického pokynu MMR Standard vybranych &asti UP (verze 2.
1. 2023). Vzhledem k tomu, Ze UP Plumlov je zpracovan v prostfedi Bentley Microstation, li§i
se jeho grafické znazornéni od grafiky uvedené v Metodice, ktera je zpracovana v prostredi
ESRI ArcGIS. V UP Plumlov jsou také vyuzity del$i kddy ploch (napf. SU.646), aby bylo
mozné jednotlivé plochy jednoduse identifikovat, takZe je nutné je na mapé umistovat tak, aby
byly &itelné a neprekryvaly se. Ve Zméné &. 1 UP Plumlov je tedy vyuZita moznost mirného
odchyleni se od grafiky definované v metodickém pokynu (konkrétné ,Pro zajisténi optimalni
Citelnosti a srozumitelnosti vykresu se Ize u typl a velikosti pisma od pozadavku odchylit.*

A déle ,Pro zajisténi optimalni Eitelnosti a srozumitelnosti vykresu se Ize odchylit od
pozadované tloustky obvodovych linii, priméru bodu i odstupu bodd, Sitky i odstupu Sraf.”),
a to s cilem zajistit pfehlednost a Citelnost vykresu.

j) Plochy zastavitelné, plochy pfestavby a plochy zmén v krajiné byly nové graficky vymezeny
a oznadeny v souladu s Jednotnym standardem zpracovani UP.

k) Typy ploch s rozdilnym zplasobem vyuziti byly upraveny tak, aby odpovidaly ,nabidce”
stanovené v §4 az §19 Vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisl. Protoze
v dosud platném UP Plumlov byly vyuZity co nejvice obecné nastavené typy ploch, byl tento
princip zachovan i v novém vybéru odpovidajicich typu ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
(RZV). Proto byly z velké €asti zvoleny ,v8eobecné® typy ploch, které nejlépe odpovidaji
dosavadnimu feSeni. Vyjimkami, kdy nebyl pouZit vSeobecny typ RZV jsou:
= dosavadni plochy vefejného, komeréniho a sportovniho vybaveni — nové typy OU, OV

a OS navazuji na presngjsi rozdéleni ob&anského vybaveni v dosud platném UP;

= dosavadni plochy rekreace v zahradkovych osadach a rekreace specifické — nové typy RZ
a RX navazuji na pfesné&jsi rozdéleni ob&anského vybaveni v dosud platném UP.
) Cislovani jednotlivych ploch RZV, které umozZiiuje jednoznaénou identifikaci kazdé z nich, bylo
zachovano, €isla byla ponechana v kddu ploch za te€kou jako tfeti uroven &lenéni ploch

D. KOMPLEXNi ZDUVODNENI RESENI
2024



knesl| kyn¢l architekti s.r.o. ODOVODNENi ZMENY é 1 l’JP PLUMLOV

v souladu s pfilohou €. 19 vyhlaSky &. 500/2006 Sb. (atribut Index) i metodickym pokynem
»otandard vybranych &asti uzemniho planu" (viz kap. 3.2.1. tohoto pokynu).

m) Oznadeni prvki kédy (napt. USES, uzemni rezervy) bylo upraveno do souladu s legislativou,

n)

0)

p)

zavaznym oddélovadem mezi pismenem urdujicim typ prvku a jeho dalSim oznagenim je
teCka ,.“ (napf. K.1). Podobny systém kddovani byl nasledné vyuzit i pro nestandardizované
gasti UP. Oznadeni koridord technické infrastruktury bylo upraveno ve vztahu k tomu, zda se
jedna o koridory vymezené v ZUR OK (ty maji za kédem dle standardu (CNZ) a te¢kou také
kody ze ZUR JMK, aby bylo patrné, o ktery prvek se jedna — napf. CNZ.V3) nebo o koridory
vymezené Uzemnim planem Plumlov (tyto koridory maji za kédem (CNU) a teSkou pouze
Ciselné oznaceni — napf. CNU.01).

Koridory tras technické infrastruktury byly na vykrese VPS nové zobrazeny jako
plochy/polygony bez zobrazeni plivodnich tras navrzenych vedeni. Vymezeni VPS pro vedeni
technické infrastruktury se timto neméni.

Nékteré VPS ¢i VPO se prekryvaji. Toto je dle Jednotného standardu pfipustné. Rozsah
jednotlivych VPS, VPO ¢&i vefejnych prostranstvi je z vykresu jasny podle jejich barevnych
obvodovych hranic.

Zasahy souvisejici s Jednotnym standardem se promitaji jak do grafické, tak do textové casti
UP, které jsou pomé&rné tzce provazany. V textové &asti jsou dotéena zejména viechna
mista, kde se hovofi o typech ploch RZV (koncepce, podminky vyuziti) nebo o jednotlivych
konkrétnich plochach RZV (ochrana hodnot, podminky vyuziti). Zasahy do textu souvisejici
s Jednotnym standardem zpracovani UP neméni dosavadni podminky pro rozhodovani

v Uzemi.
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Obr. D.01: Srovnani dosavadniho a nového Vykresu zakladniho ¢lenéni tzemi (1/01)

‘l]ﬁ'

i)

Obr. D.02: Srovnani dosavadniho a nového Hlavniho vykresu (1/02)
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k. SOBESUX

2.7.

Obr. D.03: Srovnani dosavadniho a nového Vykresu verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci (1/03)

Aktualizace zastavéného Gzemi

Zadani zmény

a) V obsahu zmény nebyl uveden pozadavek na aktualizaci zastavéného uzemi. Vzhledem ke
stalému vyvoji zastavby v rozvojovém uUzemi v okrajovych €astech sidel, a vzhledem k tomu,
Ze aktualizaci zastavéného Uzemi a souvisejici Upravou vymezeni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti nedojde ke zméné& podminek stanovenych v UP Plumlov pro dané tuzemi,
bylo v ramci Zmény &. 1 pfistoupeno i k aktualizaci zastavéného uzemi.

Zapracované zmény

b) Z1/07a: Bylo upraveno vymezeni zastavéného uzemi — nové byly do néj zahrnuty parcely
p.C. 243/5, 243/12, 243/25, 243/32 a 243/33 a ¢ast p.C. 243/13 a 243/22 vSe v k.u. Plumlov.
Do zastavéného uzemi byla rozSifena stabilizovana plocha smiSena obytna vSeobecna
SU.657 a plocha vefejnych prostranstvi vdeobecnych PU.655, a to na ukor dosavadnich
navrhovych ploch SU.658 a PU.772.

c) Z1/07b: Bylo upraveno vymezeni zastavéného uzemi — nové byly do n&j zahrnuty parcely
p.C. 429/19, 429/20, 429/21, 429/22, 429/23, 429/24, 429/25, 429/61, 429/64, 429/218,
429/222, 429/225, 429/228, 429/240, 429/246, 429/247 a 430/11, vSe v k.u. Plumlov.

Do zastavéného uzemi byla rozSifena stabilizovana plocha smiSena obytna vSeobecna
SU.611 a zaroven byla vymezena nova stabilizovana plocha smiSena obytna vSeobecna
SU.780, a to na ukor dosavadnich navrhovych ploch SU.609 a SU.610.

d) Z1/07c: Bylo upraveno vymezeni zastavéného Uzemi — nové byly do néj zahrnuty parcely
p.C. 240, 246, 248, 2237, 2247/2, 2250 a ¢ast p.€. 2231, 2235, 2236, 2248 a 2249, vSe
v k.U. Zarovice.

D. KOMPLEXNI ZDUVODNEN{ RESENI D13
2024



ODUVODNENIi ZMENY €. 1 UP PLUMLOV knes! kyndl architekti s.r.o.

2.8.

D14

Do zastavéného Uzemi byla rozSifena stabilizovana plocha smiSena obytna vSeobecna
SU.236 zaroven byly vymezeny nové stabilizované plochy — plocha smiSena obytna
v§eobecna SU.779 a plocha vefejnych prostranstvi vSeobecnych PU.781, a to na ukor
dosavadni navrhové plochy SU.238 a dosavadni stabilizované plochy PU.242.

Do zastavéného uzemi byly dale zahrnuty ¢asti navrzené plochy vefejnych prostranstvi
pfiléhajicich k nové vymezenym stabilizovanym €astem. Tato vefejna prostranstvi v8ak na
rozdil od obytné vystavby dosud nebyla zrealizovana a proto byly tyto ¢asti dale ponechany
jako navrhové a vymezeny jako plochy pfestavby PU.778 a PU.782, a to na ukor plochy
PU.237.

Uprava plochy PU.237 se promitla do vymezeni ploch prestaveb, byly vymezeny dvé nové
plochy pfestaveb P.9 a P.10 a to na ukor zastavitelné plochy Z.15.

e) Zastavéné uzemi bylo vymezeno ke dni 3. ledna 2024.

f) Zména se projevuje v textové ¢asti (viz vyrok zmény ¢. 1 a kap. A 3.1. tohoto odtvodnéni)
a na predevsim vykresech Z1/1/01 (Vykres zakladniho &lenéni izemi) a Z1/1/02 (Hlavni
vykres).

Oduvodnéni zmény

g) Cilem zmény bylo pfizptisobeni UP Plumlov souasnému stavu Uzemi — Gprava hranice
zastavéného Uzemi a stabilizovanych ploch v navaznosti na realizovanou zastavbu rodinnych
domu.

h) Zastavéné uzemi bylo rozSifeno v souladu s § 58 stavebniho zakona — uvedené pozemky jsou
noveé zastavény rodinnymi domy nebo se jedna o pozemky s t€mito rodinnymi domy
souvisejici (jejich zahrady), pfipadné o pozemek vefejného prostranstvi, ze kterého jsou tyto
zastavéné pozemky obsluhovany. V pfipadé pozemkd parc. €. 2235 a 2250 v k.. Zarovice
a pozemku parc. €. 429/222 jde o proluky mezi jiz realizovanou zastavbou a plvodni hranici
zastavéného uzemi.

Aktualizace katastralni mapy po pozemkovych upravach

Zadani zmény

a) V obsahu zmény nebyl uveden pozadavek na aktualizaci uzemniho planu v souvislosti se
zménou katastralni mapy po pozemkovych tpravach. Jelikoz katastralni ufad dalSi zmény
mapovych podkladd v souvislosti s pozemkovymi Upravami v neblizSich letech neplanuje
a z davodu navaznosti dilezitych grafickych prvkd (plochy s rozdilnym zpdsobem vyuziti,
hranice zastavé&ného Uzemi atd.) na mapovy podklad, byla graficka éast Uzemniho planu
uvedena do souladu s novou katastralni mapou.

Odavodnéni zmény

b) Cilem zmény bylo pfizpisobeni UP Plumlov soué¢asnému mapovému podkladu v Gzemi —
aktualni katastralni mapé, na kterou navazuji hranice ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti,
hranice zastavéného tUzemi a dal$i prvky grafické &asti UP.

¢) Vzhledem k tomu, Ze ke zohlednéni budouciho stavu bylo pfihlédnuto jiz v pribéhu tvorby
platného Uzemniho planu, byly rozdily v katastru nepatrné a Gpravy proto byly v podstaté
kosmetické. Tyto Upravy véak zajistuiji digitalni pfesnost UP Plumlov.

d) DalSi vyrazné zmény v mapovém podkladu katastralni Gfad v feSeném Uzemi nepfipravuje.
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2.9. 2Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Ve spravnim Uuzemi mésta se nachazi tato zgjmova uzemi Ministerstva obrany:

Koridor RR smérd — zajmové uzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst. 1
zakona €. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu), které je nutno respektovat
podle zakona &. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany CR a zakona &. 127/2005 o elektronickych
komunikacich. V tomto vymezeném Uzemi |ze vydat Uzemni rozhodnuti a povolit nadzemni
vystavbu jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175
odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu). V pfipadé kolize
muze byt vystavba omezena;

Vzdudny prostor pro l1étani v malych a pfizemnich vySkach (dle ustanoveni § 175 odst. 1
zakona €. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim Fadu), ktery je nutno respektovat
podle ustanoveni § 41 zakona ¢&. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona
€. 455/1991 Sb. o zivnostenském podnikani. V tomto vymezeném uzemi Ize vydat uzemni
rozhodnuti a povolit vystavbu vysilacl, vyskovych staveb, staveb tvoficich dominanty v
terénu, vétrnych elektraren, specialnich staveb, zejména staveb s vertikalni ochranou (napf.
stfelnice, nadrze plynu, trhaci jamy), venkovniho vedeni VN a VVN, rozsifeni stavajicich nebo
povoleni novych téZebnich prostor( (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu) jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva
obrany — viz. mapovy podklad, jev UAP -102a. Ve vzdu§ném prostoru vyhlageném od zemé je
nutno posoudit také vysadbu vzrostlé zelené. Vystavba a vysadba mize byt vySkové omezena
nebo zakazana;
Objekty dulezité pro obranu statu véetné zajmového Uzemi (dle ustanoveni § 175 odst. 1
zakona €. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim Fadu), které je nutno respektovat
podle zakona &. 222/1999 Sb. o zaji$tovani obrany CR. V tomto vymezeném Gzemi Ize vydat
uzemni rozhodnuti a povolit stavbu jen na zakladé zadvazného stanoviska Ministerstva obrany
(dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu);
Zajmové uzemi Vojenského Ujezdu Biezina, vymezené ve smyslu § 175 odst. 1 zékona &.
183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, které je nutno respektovat podle § 30,
zékona 6. 222/1999 Sb. o zajistovani obrany CR. Jedna se o lUzemi v $ifce 1000 m kopirujici
hranici vojenského Ujezdu Bfezina. V tomto vymezeném Uzemi v nize uvedenych pfipadech
Ize vydat Uzemni rozhodnuti a povoleni staveb jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany (dle § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu) — viz UAP — jev 108:
= vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. 11. a Ill.
tfidy;
» vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektd;
= vystavba a rekonstrukce letist vSech druh(, véetné zafizeni;
= vystavba a rekonstrukce vedeni vn a vvn;

= vystavba vétrnych elektraren, bioplynovych stanic, fotovoltaickych elektraren a objektd
dalSich zdroju energii;

» vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigaéni, telemetricka)
véetné anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice apod.);

» vystavba objektll a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem;
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= vystavba staveb tvofici dominanty v terénu;

» vysadba vzrostlé zelené (vétrolamu apod.);

= vystavba vodnich dél (pfehrady, rybniky, poldry apod.);

» vystavba souvislych kovovych pfekazek, primyslovych hal, objektl pro vyrobu a sluzby;
= vystavba staveb, které jsou zdrojem elektromagnetického rusent;

= vystavba COV;

= vystavba hlavnich fadu technické infrastruktury regionalniho a nadregionalniho vyznamu;
= stavby, pfi nichZ by doslo k dot&eni vlastnickych prav CR — Ministerstva obrany;

* budovani novych nebo rozsifovani stavajicich skladek odpadu.

= Na celém spravnim Uuzemim je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani
nize uvedenych druhtl staveb podle ustanoveni § 175 zakona &. 183/2006 Sb. (dle UAP jev
119). Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby je na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany:
= vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. 1l. a lll.

tfidy;

» vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objekt;
= vystavba a rekonstrukce letist vSech druh(, véetné zafizeni;
= vystavba vedeni vn a vvn;
= vystavba vétrnych elektraren;

» vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)
véetné anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice apod.);

= vystavba objektll a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem;
= vystavba vodnich ploch (pfehrady, rybniky);

» vystavba objektl tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny).
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3.1

3.2.

OBSAH ZMENY UZEMNIHO PLANU

Obsah dokumentace

Obsah dokumentace vychazi z pozadavk( na obsah Zmény €. 1, z obsahu dosud platného
uzemniho planu a z pfilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

Dokumentace Zmény &. 1 Uzemniho planu Plumlov zahrnuje nasledujici asti:

Zména ¢&. 1 Uzemniho planu Plumlov (vyrokova éast)

= Textova ¢ast (vyrok)

=  Graficka ¢ast

= Z1/1/01 Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi 1:5000
= Z1/1/02 Hiavni vykres 1:5000
= Z1/1/03 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000

Odavodnéni Zmény ¢é. 1 Uzemniho planu Plumlov
» Textova ¢ast odlvodnéni (v€. textové Casti Uzemniho planu se zaznacenymi zménami)

=  Graficka ¢ast odavodnéni

= Z1//01 Vykres SirSich vztahl 1:25000
= Z1/1/02 Koordinaéni vykres 1:5000
= Z1/1l/03 Vykres zaboru zemédeélského pldniho fondu 1:5000

Komentar a odiivodnéni k obsahu dokumentace

Oznadeni vykrest Zmény &. 1 se odviji od oznageni vykrest platného UP Plumlov, napt. vykres
,Z1/1/01* Zmény &. 1 je zmé&novym vykresem k vykresu ,I/01“ platného UP.

NiZe je uveden komentar k jednotlivym sougastem dokumentace Zmény &. 1 UP Plumlov.
Textova ¢éast

Textovou &ast zmény uzemniho planu tvofi tzv. vyrok (tj. pfepis vSech zmén zapracovanych do
textové ¢asti dosud platného Uzemniho planu). Soucasti textové ¢asti odlivodnéni je pak textova
¢ast dosud platného izemniho planu se zaznaCenim zmén (ij. Cervené zaznacené Upravy textu —
zruSeny text je Skrtnuty, nové vlozZeny text je podtrzeny Cerveny).

Graficka cast

Vzhledem k tomu, Ze dochazi k celkovému piepracovani véech vykrest vyroku UP Plumlov, jsou
.Zménové® vykresy“ vytvoreny tak, ze kompletné nahrazuji dosavadni vykresy (tedy nezobrazuji
pouze jednotlivé dili zmény, ale naopak ukazuji kompletni nové feSeni). Tam, kde doslo v jejich
FeSeni k n&jakym dil&im konkrétnim zménam oproti dosavadnimu UP (tyka se diléich zmén
Z1/01-Z1/04 a aktualizace zastavéného Uzemi Z1/07a-Z1/07c), jsou tyto zvyraznény Cervenym Ci
¢ernym obrysem jako lokality dili zmény. Dil¢i zména Z1/05 se projevuje pouze v textové ¢asti,
pro snazs$i orientaci je zakreslena ve Vykrese $irSich vztah(i. Z1/06 se tyka uvedeni celého UP do
souladu s Jednotnym standardem zpracovani Uzemnich pland v souladu s platnou legislativou,
kvdli které dochazi k celkovému piepracovani véech vykrest vyroku UP Plumlov.

Vykresy vyrokové Casti Zmény €. 1 jsou tedy témér shodné s tim, jak bude vypadat nasledné
aplné znéni UP Plumlov po vydani Zmény &. 1.

Vykresy odGivodnéni jsou zpracovany v souladu s obsahem oduvodnéni uvedenym v pfiloze €. 7
vyhlasky €. 500/2006 Sb.
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uvoD

Obecné

Vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného fe$eni Zmény &. 1 UP Plumlov na
zemédeélsky padni fond (ZPF) je provedeno ve smyslu:

» zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich
predpis(;

= vyhlasky €. 271/2019, o stanoveni postup( k zajisténi ochrany zemédélského pldniho fondu;

* metodického pokynu odboru ochrany lesa a ptidy MZP CR ze dne 1. 10. 1996, &. j.
OOLP/1067/96, k odnimani pudy ze zemédélského pldniho fondu podle zakona €. 334/1992
Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Aby ochrana zemédélského pudniho fondu byla pfi Gzemné planovaci ¢innosti zajisSténa,
vychézeli pofizovatelé a zpracovatelé uzemné planovaci dokumentace ve smyslu § 5, odst. 1 ze
zasad této ochrany (§ 4) a navrhuji takové feSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského
pudniho fondu a ostatnich zakonem chranénych obecnych zajma nejvyhodnéjsi ve srovnani

S jinym moznym FeSenim.

PFi odnimani zemédélského ptdniho fondu vychazeli zpracovatelé zmény UP ze snahy

co nejméné narusovat organizaci zemédélského pudniho fondu a sit zemédélskych ucelovych
komunikaci.

Obsah Vyhodnoceni ptedpokladanych diisledk(i navrhu UP na ZPF je dan vyhlaskou MZP CR
¢. 271/2019 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisll. Sklada se z ¢asti textové doplnéné o tabulkovou
pfilohu a z ¢asti grafické.

Grafickou ¢asti je Vykres predpokladanych zabord padniho fondu (Z1/11/03), ktery je zpracovan

v méfitku 1 : 5 000 shodném s méfitkem Hlavniho vykresu (Z1/1/02). Ve Vykrese

predpokladanych zabort pldniho fondu jsou zobrazeny pfedevsim:

= umisténi lokalit dil€ich zmén (vSech, které maji vliv na vyhodnoceni ZPF);

= hranice a kddy ploch vymezenych nebo upravenych v ramci zmény €. 1, u kterych se
predpoklada zabor ZPF nebo PUPFL (tj. ploch rozvojovych situovanych na pozemcich ZPF
nebo PUPFL);

» plochy zemédélskych pad v ¢lenéni podle tfidy ochrany pouze v rdmci Uzemi lokalit dil€ich
zmeén,;

» prabéh hranic BPEJ v&etné jejich kéda (s uvedenim tfidy ochrany za lomitkem), ktery byl
prevzat z aktualnich dat UAP ORP Prosté&jov; zafazeni BPEJ do tfid ochrany je v souladu
vyhlaskou €. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany;

= zainvestované zemédé&lské pozemky (s vybudovanymi melioracemi), jejichZ rozsah byl pfevzat
z aktualnich dat UAP ORP Prostgjov;

= hranice zastavéného Uzemi vymezena ke dni 3. 1. 2024.

V grafické &asti jsou zobrazeny pouze rozvojové plochy nebo koridory vymezené nebo upravené

ve Zméné €. 1, které leZi na pozemcich ZPF nebo PUPFL a maji tedy vliv na vyhodnoceni

predpokladanych zabortl ZPF a PUPFL (navazné jsou uvedeny v tabulkové ¢asti).

V grafické ¢asti jsou zobrazeny predpokladané zabory ZPF a PUPFL pro rozvojové

plochy/koridory vymezené nad ramec platného UP Plumlov 2022.
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1.2.

Predpokladany zabor ZPF je na vykrese Z1/11/03 zobrazen fialovou Srafou, redukce &asti plochy
ur&ené platnym UP pro zabor zpf je zobrazena zelenou $rafou.

VSechny udaje o vymeérach byly pfi vypoctech zaokrouhleny na dvé desetinna mista. Plochy
o vymére do 100 m? byly zanedbany.

Vyhodnoceni pfedpokladanych zabor(i ZPF a PUPFL je provedeno ve zvlastnich kapitolach.

Rozvojové plochy v UP Plumlov

Rozvojové plochy jsou podle vyznamu rozliSeny na plochy pfestavby, plochy zastavitelné

a plochy zmény v krajiné.

= plochy zastavitelné a plochy prestavby — jsou uréeny pro zastavbu nebo pro souvisejici
vyuziti — také napfiklad pro vefejna prostranstvi a vefejnou zelef; plochy vefejnych
prostranstvi a plochy vefejné zelené jsou uvazovany v kategorii zastavitelnych ploch presto,
Ze moznosti jejich zastavéni jsou omezené; je to z toho divodu, Ze jsou soucasti
urbanizované ¢asti sidla a jejich funkce je dllezita pro jeho fungovani (obsluha Gzemi,
rekreace);

= plochy zastavitelné jsou navrZzeny pro rozvoj mimo zastavéné Gzemi;

= plochy prestavby jsou situovany v zastavéném Gzemi, jsou navrzeny pfedevsim na jiz
zastavénych pozemcich (jedna se obvykle o zménu stavajiciho nevhodného vyuziti nebo
struktury zastavby), pfipadné na pozemcich ZPF (vétSinou zahrad), které jsou obklopeny
stavajici zastavbou; v tomto pfipadé se jedna o ,zahustovani“ zastavéného uzemi, které
alespori ¢aste€né snizuje potfebu rozvoje na nové vymezenych zastavitelnych plochach;

» plochy zmén v krajiné — jsou uréeny zejména pro zmény nestavebniho charakteru mimo
zastavéné uzemi (napf. zména kultury, vodohospodarské vyuziti, rekreace v nezastavéném
uzemi).

V UP Plumlov jsou vyuzity nasledujici typy ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti:
= SU plochy smiSené obytné vSeobecné;

= HU plochy smiSené vyrobni vdeobecné;

= OU plochy ob&anského vybaveni v§eobecného;

= OV plochy ob&anského vybaveni vefejného;

= OS plochy ob&anského vybaveni — sport;

= XZ plochy specifické zvlastniho ur€ent;

= TU plochy technické infrastruktury vSeobecné;

= DU plochy dopravy vdeobecné;

= PU plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych;

= ZU plochy zelené vSeobecné;

= RZ plochy rekreace — zahradkové osady;

= RX plochy rekreace jiné;

= LU plochy lesni vSeobecné;

= MU plochy smiSené nezastavéného uzemi vSeobecné;
= AU plochy zemé&délské vSeobecné;

= WU plochy vodni a vodohospodafské vieobecné.
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1.3. Zakladni charakteristika Zmény ¢. 1 UP Plumlov
Reseni Zmény &. 1 vychazi z usneseni UZ-4/2023/5/1, které bylo schvaleno Zastupitelstvem
mésta Plumlova 25. 9. 2023 a které stanovuje obsah Zmény ¢&. 1.
Sougasti Zmény &. 1 UP Plumlov jsou nize uvedené dil&i zmény:
Z1/01: Zarovice — Za zahradami — doplnéni zastavitelné plochy pro smigené obytné vyuziti;
Z71/02: Hamry — Zahradkaiska osada — rozSifeni stabilizované plochy zahradkové osady;
Z1/03: Zarovice — U silnice — doplnéni zastavitelné plochy pro smi$ené obytné vyuZiti;
Z1/04: Cyklostezka Sobésuky — Zarovice — rozsiteni plochy pro cyklostezku a jeji zafazeni do
VPS;
Z1/05: Pila — zména maximalni vySkové hladiny;
Z1/06: Jednotny standard Gzemniho planu — uvedeni UP Plumlov do souladu s Jednotnym

standardem zpracovani tzemnich planl v souladu s platnou legislativou a metodikou MMR —
podrobnéji viz kap. D 2.6. tohoto odUvodnéni.

Z1/07: Aktualizace zastavéného Gizemi — v ramci Zmény &. 1 byla provedena aktualizace
zastavéného Uzemi a navaznd uprava vymezeni stabilizovanych ploch — podrobnéji viz kap. D
2.7. tohoto oduvodnéni.

Zaboru zemédélského padniho fondu se tykaji pouze dil¢i zmény Z1/01 a Z1/03.
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2. VYHODNOCENI A ODUVODNENi PREDPOKLADANYCH ZABORU

ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

2.1. Vyhodnoceni predpokladanych zabori ZPF pro rozvojové plochy vymezené nad ramec
dosavadniho UP

Jedna se o predpokladany zabor zemédélského pudniho fondu pro rozvojové plochy ¢i jejich

Casti, které jsou vymezeny nad ramec dosud navrzenych rozvojovych uzemi (tj. které

presahuji dosud vymezené prestavbové i zastavitelné plochy) a zaroven lezi na pozemcich

ZPF. Jedna se vyhradné o rozvojové plochy vymezené €i upravené v ramci vySe uvedenych

dil¢ich zmén s identifikovanym dil€im nebo vyznamnym vlivem na vyhodnoceni ZPF.

Celkové predpokladané zabory pro tuto kategorii jsou uvedeny nasledujici tabulce, jedna se

o plochy zastavitelné (plochy pfestavby ani plochy zmén v krajiné nebyly nad ramec platného

UP vymezeny):
2= 2 > —~ Vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) % o | < g = <9
O SN % < © £ o © = 0>J o —
s 3 = 8 = «c S |3 |8 |86
- e | 5 | B S5 |5 |28|es
£ g = 2 S 52|12 |8 |25 s
@ 9 2 = q g = i 2 8 | B E
£ 8 3 = > T8 |2 | e |2g|>2
5 B 5 & &) N > 2 5| @2
0 N @ %) IS >3 o ) o NI BT
S £ N N > | Il. 1. V. 22| e o |lo 2| 8 %
sz 5 © = > 5 | & g 82| g 8
25 g | e | £ Se|E| 8 |Es|¢
§ & 5 | £ |8 Es|e|E g5k
ok © 32|= |2 |22
Z1/01
SU.774 Z32 (0,44 (0,44 0,44 |- — - — — — —
Z1/03
SU.775 Z33 0,16 (0,16 0,16 |- - - - — - —
celkem SU 0,60 |0,60 0,60 |- - = - |- - -
Z1/03
PU.776 Z33 (0,20 |0,20 0,20 |- - - - = — —
Z1/04
PU.330 Z26 0,33 (0,33 0,33

cast PU.
celkem PU 0,53 [0,53 0,53 |- — = - = — _
Z1/03

Z33 0,08 (0,08 0,08 |- - - - — - —
ZU. 777
celkem zZU 0,08 |0,08 0,08 |- - = — — - _
celkem 1,21 1,21 1,21 |- - - — - — _
Tab. 1: Zabor ZPF
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Zaver této ¢asti vyhodnoceni:
V ramci Zmény €. 1 jsou vymezeny rozvojové plochy nad ramec rozvoje navrzeného v dosud

platném UP Plumlov situované na pozemcich ZPF, u kterych Ize tudiz pfedpokladat zabor
pozemku ZPF. Celkem se jedna o:

= 0,60 ha ZPF na plochach smiSenych obytnych vS§eobecnych (vSe plochy zastavitelné
mimo zastavéné uzemi);

= 0,53 ha ZPF na plochach vefejnych prostranstvi vSeobecnych (v8e plochy zastavitelné
mimo zastavéné uzemi); poznamka: Zména ¢&. 1 pocita z plochy PU.330 zabor v rozsahu,
ktery pfesahuje nad ramec ptvodniho vymezeni této plochy v platném UP (viz vykres 11/03):

= 0,08 ha ZPF na plochach zelené vS§eobecné (vSe plochy zastavitelné mimo zastavéné
uzemi).

Celkem se pro zmény nad ramec rozvojovych ploch v dosud platném UP Plumlov predpoklada

zabor 1,21 ha ZPF (v8e na pudach Il. tfidy ochrany, mimo pozemky s vybudovanym

odvodnénim). Jedna se o zabor nad ramec dosud platného UP Plumlov.

2.2. Oduvodnéni navrzeného resSeni

Dil€i zmény s vlivem na vyhodnoceni

Diléi zmény Z1/01 a Z1/03 maji vliv na vyhodnoceni pfedpokladanych zaborta ZPF. Jedna se
o dil¢i zmény, kterymi se navrhuji nové rozvojové plochy situované na ZPF nad ramec rozvoje
rozvojovych ploch schvaleného v dosud platném UP Plumlov.

Oduvodnéni téchto diléich zmén z hlediska dotéeni ZPF ve smyslu § 4 a § 5 zakona ¢. 334/1992
Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich pfedpist, je pfipojeno dale.

2.2.1. Diléi zména Z1/01: Zarovice — Za zahradami

Pfredmétem této dilci zmény je nova zastavitelna plocha smisena obytna vSeobecna
SU.774 vymezena na tfech pozemcich ZPF (orna plida) situovanych v sousedstvi arealu
Lesni spravy v Zarovicich.

Cilem dil&i zmény je rozsiFeni rozvojovych moznosti bydleni v Zarovicich v lokalité

u aredlu Lesni spravy na vychodé& Zarovic pfi cesté na Sobésuky. Lokalita navazuje na jiz
zastavéné uzemi. V ploSe se pfedpoklada umisténi cca dvou rodinnych domu.

Navrhova plocha SU.774 vymezena Zménou €. 1 méa rozsah 0,44 ha, ktery dopliiuje
rozsah zastavitelnych ploch smisenych obytnych nastaveny v platném UP potom,
co byly nékteré pozemky v pavodnich zastavitelnych plochach stavebné vyuzity

a zafazeny v souladu se stavebnim zakonem do zastavéného uzemi jako
stabilizované plochy.

V jadrovém sidle Zarovic byly platnym Uzemnim planem vymezeny k rozvoji bydleni
pouze dvé plochy na jihozapadé o velikosti 0,77 ha, z nichZ zastavéna pro bydleni byla jiz
témér polovina (0,33 ha).

Z uvedenych &isel je patrné, Ze v Plumlové probihal od vydani UP Plumlov (2022) rozvoj,
ktery ,,spotreboval“ ¢ast dosavadnich rozvojovych ploch (véetné ploch zastavitelnych
situovanych predevsim na pozemcich ZPF). Z toho dUvodu se jevi jako vhodné vymezit
nové rozvojoveé plochy, které by tento rozvojovy trend reflektovaly, doplnily nabidku
rozvojovych pozemki pro nejzadanéjsi funkce (bydleni) a vytvofily tak vhodné podminky
pro moznosti dalSiho pozvolného rozvoje mésta. Navrzené feSeni splfiuje tento
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2.2.2.

predpoklad, dil¢im zplsobem doplfiuje rozvojové plochy a vytvafi podminky pro moznou
pfipravu zastavby v téchto uUzemich v pfistich letech. Zména ¢&. 1 rozsahem navrzeného
rozvoje ploch smisenych obytnych (celkem 0,60 ha) nepfekracuje rozsah ploch
smiSenych obytnych, které jiz byly vyuzity (dosud bylo vyuzito a stabilizovano 1,22 ha).
Nové zastavitelna plocha pro bydleni je vymezena v lokalité Zarovic, kde byl pomér
zestabilizovanych ploch vyznamny a bylo potfeba zachovat moznost alespori mirného
rozvoje. Rozsah novych ploch je pfiméfeny potencialu mésta a jeho rozvoji v minulém
obdobi (od vydani UP Plumlov).

Plocha byla navrzena ve vychodni &asti Zarovic tak, aby byla efektivné vyuZita stavajici
infrastruktura, aby byl vyuZity také potencial navrzené cyklostezky propojujici Zarovice se
Sobésuky a mala vzdalenost od Plumlova. Nova zastavitelna plocha se nachazi na
pozemcich ZPF nejvysSi bonity (ll. tfidy ochrany), nicméné na uzemi mésta Plumlova
tato tfida pfevazZuje — nachazi se ve vétsiné rozvojovych oblasti v pfimé navaznosti na
existujici zastavbu, tudiz neni mozné se jim vyhnout a navrhnout rozvoj na jiném uzemi.
Nova zastavba v téchto plochach nezhorsi obhospodarovani pfilehlych zemédélskych
pozemkd, jedna se vzdy o ucelené okrajové enklavy vhodné pfidruzené k existujici
z4stavbé.

Platny Uzemni plan ve Vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch uvadi
potfebu vymezeni 17-22 ha zastavitelnych smiSenych obytnych ploch, pfi¢emz pro
rozvoj byl vymezen rozsah cca 20 ha. Zména €. 1 doplfiuje tento rozsah o nové pozemky,
které v souctu s dosud nevyuzitymi opét dosahuji cca 20 ha. Potencial rozvoje bydleni
v Plumové je tedy Zménou ¢. 1 zachovan.

Verejny zajem, ktery vyrazné prevazuje na vefejnym zajmem ochrany ZPF, je

v pripadé této diléi zmény predstavovan zlepSenim podminek a efektivnim vyuzitim
Uzemi zejména pro bydleni a souvisejici vefejnou infrastrukturu. Jde o zvyseni
obytné atraktivity periferni / venkovské oblasti s cilem stabilizace jejiho osidleni na
zakladé pozadavku ZUR OK (vice viz kap H bod 2. odstavec (4)).

Dil&i zména Z1/03: Zarovice - u silnice

Pfedmétem této diléi zmény jsou nové zastavitelné plochy — plocha smidena obytna
vSeobecna SU.775, nova zastavitelna plocha vefejnych prostranstvi vSeobecnych
PU.776 a nova zastavitelna plocha zelené vSeobecné ZU.777. vymezené na péti
pozemcich ZPF (orna pada) situovanych v sousedstvi arealu podnikatelskych aktivit, pfi
silnici 1/377.

Cilem dil&i zmény je rozsiFeni rozvojovych moznosti bydleni v Zarovicich v lokalité na
vychod& Zarovic pfi cesté na Sob&suky. Lokalita navazuje na jiz zastavéné tzemi.

V ploSe se pfedpoklada umisténi cca tfi rodinnych domu.

Navrhova plocha SU.775 vymezena Zménou €. 1 ma rozsah 0,16 ha, ktery dopliiuje
rozsah zastavitelnych ploch smisenych obytnych nastaveny v platném UP potom,
co byly nékteré pozemky v plavodnich zastavitelnych plochach stavebné vyuzity
a zafazeny v souladu se stavebnim zakonem do zastavéného uzemi jako
stabilizované plochy. Navrhova plocha PU.776 mé rozsah 0,20 ha a navrhova plocha
zelené v8eobecné ZU.777 ma rozsah 0,08 ha. Tyto plochy jsou nezbytnym doplrfikem
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vymezené plochy smiSené obytné a zajistuji jeji obsluhu dopravni infrastrukturou a
rekreaci v zeleni. Celkem je diléi zmé&nou Z1/03 navrZen rozvoj o rozsahu 0,44 ha.

V jadrovém sidle Zarovic byly platnym Uzemnim planem vymezeny k rozvoji bydleni
pouze dvé plochy na jihozapadé o velikosti 0,77 ha, z nichz zastavéna pro bydleni byla jiz
témér polovina (0,33 ha).

Z uvedenych &isel je patrné, Ze v Plumlové probihal od vydani UP Plumlov (2022) rozvoj,
ktery ,,spotfreboval“ ¢ast dosavadnich rozvojovych ploch (véetné ploch zastavitelnych
situovanych pfedevsim na pozemcich ZPF). Z toho divodu se jevi jako vhodné vymezit
nové rozvojoveé plochy, které by tento rozvojovy trend reflektovaly, doplnily nabidku
rozvojovych pozemkU pro nejzadanéjsi funkce (bydleni) a vytvofily tak vhodné podminky
pro moznosti dalSiho pozvolného rozvoje mésta. Navrzené feseni splfiuje tento
predpoklad, dil¢im zpisobem doplfiuje rozvojové plochy a vytvafi podminky pro moznou
pfipravu zastavby v téchto Uzemich v pfistich letech. Zména ¢&. 1 rozsahem navrzeného
rozvoje ploch smiSenych obytnych (celkem 0,60 ha) nepfekracuje rozsah ploch
smiSenych obytnych, které jiz byly vyuzity (dosud bylo vyuzito a stabilizovano 1,22 ha).
Nové zastavitelné plochy pro bydleni jsou vymezeny v lokalité Zarovic, kde byl pomér
zestabilizovanych ploch vyznamny a bylo potfeba zachovat moznost alespor mirného
rozvoje obytné funkce. Nova plocha navrzend pro vefejné prostranstvi zajisti nejen
obsluhu rozvojové obytné plochy, ale také prostupnost tzemim od silnice 11/377

k Hioucele. Nova plocha navrzena pro vSeobecnou zelen zajisti pfiznivé podminky
zivotniho prostfedi a moznosti kazdodenni rekreace pro obyvatele nové zastavby.
Plochy byly navrzeny ve vychodni &asti Zarovic tak, aby byla efektivné vyuzita stavajici
infrastruktura, aby byl vyuZity také potencial navrzené cyklostezky propojujici Zarovice se
Sobésuky a mala vzdalenost od Plumlova. Rozsah novych ploch je pfiméfeny potencialu
mésta a jeho rozvoji v minulém obdobi (od vydani UP Plumlov).

Nové zastavitelné plochy se nachazi na pozemcich ZPF nejvysSi bonity (ll. tfidy
ochrany), nicméné na uzemi mésta Plumlova tato tfida vyrazné pfevazuje — nachazi se
ve vétSiné rozvojovych oblasti v pfimé navaznosti na existujici zastavbu, tudiz neni
mozné se jim vyhnout a navrhnout rozvoj na jiném Uzemi. Nova zastavba v téchto
plochach nezhorsi obhospodarovani pfilehlych zemédélskych pozemkd, jedna se vzdy
0 ucelené okrajové enklavy vhodné pfidruzené k existujici zastavbé.

Platny Uzemni plan ve Vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch uvadi
potfebu vymezeni 17-22 ha zastavitelnych smiSenych obytnych ploch, pfi¢emz pro
rozvoj byl vymezen rozsah cca 20 ha. Zména €. 1 doplfiuje tento rozsah o nové pozemky,
které v souctu s dosud nevyuZitymi opét dosahuji cca 20 ha. Potencial rozvoje bydleni
v Plumoveé je tedy Zménou €. 1 zachovan.

Vefejny zajem, ktery vyrazné prevazuje na vefejnym zajmem ochrany ZPF, je

v pripadé této diléi zmény predstavovan zlepSenim podminek pro efektivni vyuziti
uzemi zejména pro bydleni a souvisejici verejnou infrastrukturu, zlepseni
podminek kazdodenni rekreace prostiednictvim vefejné zelené a zlepSenim
podminek pro prostupnost a obsluhu Gizemi v navaznosti na okolni tzemi
prostiednictvim sité verejnych prostranstvi. Jde o zvySeni obytné atraktivity
periferni / venkovské oblasti s cilem stabilizace jejiho osidleni na zakladé
pozadavku ZUR OK (vice viz kap H bod 2. odstavec (4)).
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2.2.3.

Diléi zména Z1/04: Cyklostezka Sobésuky — Zarovice

Pfedmétem této dil€i zmény je uprava plochy vefejnych prostranstvi PU.330 pro
cyklostezku Sobé&suky — Zarovice a jeji zafazeni do vefejné prospésnych staveb pro
dopravu.

Cilem dil¢i zmény je uprava plochy vefejnych prostranstvi PU.330 uréené pro
cyklostezku mezi obcemi Sobé&suky a Zarovice dle projektové dokumentace této
cyklostezky (Spoleéna stezka pro chodce a cyklisty Sob&suky — Zarovice, INEXprojekt
s.r.o., 2023), ktera byla vyhodnocena jako relevantni podklad pro Gpravu, a zajisténi
moznosti vyvlastnéni pozemku pro jeji realizaci jejim zafazenim do vefejné prospésnych
staveb pro dopravu.

Nové ma navrhova plocha PU.330 vymezena zménou ¢&. 1 rozsah 0,84 ha, plvodni
rozsah této plochy byl 0,51 ha. Plocha byla upravena na nékolika mistech, vysledkem je
rozsiteni plochy o 0,33 ha. Zabor nad ramec rozsahu plochy vymezené platnym UP je
0,33 ha

Verejny zajem, ktery vyrazné prevazuje na vefejnym zajmem ochrany ZPF, je

v pripadé této diléi zmény predstavovan rozsifrenim moznosti verejné infrastruktury
v oblasti cyklistické dopravy pro mistni obyvatele, coz ma pozitivni vliv na
snizovani negativnich dopadu silni¢ni dopravy, na dojizdéni za praci nezavislé na
verejné dopravé a na rozsireni nabidky aktivit kazdodenni rekreace. Zkvalitnéni
dopravni infrastruktury je také jednim z pozadavkda ZUR OK (viz kap H bod 2.
odstavec (2), resp. bod 13.2. dle ZUR OK).
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3. VYHODNOCENi A ODUVODNENi PREDPOKLADANYCH ZABORU
POZEMKU URCENYCH K PLNENi FUNKCIi LESA

Navrhovymi plochami vymezenymi Zménou &. 1 PU Plumlov nejsou dotéeny pozemky uréené
k pInéni funkce lesa (PUPFL).

E10 E. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA ZPF A PUPFL
2024



knes! kyn&! architekti s.r.o. ODUVODNENIi ZMENY €. 1 UP PLUMLOV

F. VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO
VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY
V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE

_ F.VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, F1
KTERE NEJSOU RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE
2024



ODUVODNENIi ZMENY €. 1 UP PLUMLOV knesl kyndl architekti s.r.o.

1. INFORMACE

Zménou &. 1 UP Plumlov nebyly stanoveny zadné zalezZitosti nadmistniho vyznamu, které
nejsou feSeny v Zasadach uzemniho rozvoje Olomouckého kraje, ve znéni jejich pozdéjSich

aktualizaci (ZUR OK).
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1.1.

1.2.

1.3.

G2

VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU OBSAHU ZMENY

V této kapitole je popsano spinéni pozadavk(l na zpracovani Zmeény &. 1 UP Plumlov (dale jen
,Zména ¢&. 1 UP*), které vyplyvaji z obsahu Zmény &. 1 uvedeného v rozhodnuti UZ-4/2023/5/1
schvaleném 25. 9. 2023 zastupitelstvem mésta Plumlova.

V zavorce je u nadpist uvedeno ¢islovani dle tohoto obsahu. Spinéni pozadavki je popsano
vzdy v &asti ,Reseni".

(Z1.) k. . Sob&suky u Plumlova a k. 4. Zarovice - pozemky p.&.: 1384, 1385 - druh pozemku:
orna plda — vymezit jako navrhovou plochu SX — zamér vystavby 2 rodinnych domd na pozemku
p.6. 1385 v k. U. Sob&suky u Plumlova, pozemek parcelni &islo 2329 k. 4. Zarovice - druh
pozemku orna plda - vymezit jako navrhovou plochu SX

Reseni

Zména ¢. 1 splnuje pozadavek na obsah ¢. Z1.

Na Hlavnim vykrese byla ze stabilizované plochy AU.223 oddélena samostatna
stabilizovana plocha SU.774 v rozsahu pozemk p.¢. 2329 a 1384 v k.. Zarovice a
pozemku 1385 v k.U. Sobésuky u Plumlova. Ve vykrese Zakladniho ¢lenéni tzemi byla v

misté vySe uvedenych tii pozemkll vymezena zastavitelna plocha Z.32.
Podrobnéji viz kap. D 2.1. tohoto odivodnéni.

(Z2.) k. 4. Hamry — pozemky p.¢.: 517/1, 517/2 - druh pozemku: ostatni plocha, neplodna plida —
pfi¢lenit k ploSe RZ-148 - zamér vystavby chatky jako zazemi pro praci se v€elami

Reseni

Zména ¢. 1 splnuje pozadavek na obsah ¢. Z2.

Na Hlavnim vykrese byla ze stabilizované plochy MU.159 (plivodné 159-NS) ¢ast v rozsahu
pozemk p.¢. 517/1 a 517/2 v k.u. Hamry pfifazena ke stabilizované ploSe RZ.148 (puvodné
RZ-148).

Podrobnéji viz kap. D 2.2. tohoto odivodnéni.

(Z3.) k. 0. Sobésuky u Plumlova — pozemky p.¢€.: 1340, 1346 - druh pozemk: orna plda, p.c.
1340 - vymezit jako navrhovou plochu PV, p.¢. 1346 - vymezit jako navrhovou plochu SX - zamér
vystavby 5 rodinnych domd na pozemku p. ¢. 1346

Reseni

Zména ¢. 1 spliuje pozadavek na obsah €. Z3.

Na Hlavnim vykrese byla ze stabilizované plochy AU.351 (ptivodné 351-NZ) oddélena
samostatna navrhova plocha SU.775 v rozsahu cca 1/3 pozemku p.€. 1346 v k.u. Sobésuky,
coz odpovida max. 3 rodinnym domiim (v pribéhu projednani Zmény &. 1 UP Plumlov byl
na zakladé nesouhlasného stanoviska nadfizeného organu rozsah zastavitelné plochy
SU.775 zmensen z celé plochy pozemku na jeho cca 1/3, viz bod J.4.2.1. tohoto
odlivodnéni) u Plumlova a samostatna navrhova plocha PU.776 v rozsahu pozemku p.c.
1340. Zbyly uzky prostor mezi p.¢. 1344 a 1340 (v k.u. Sobésuky u Plumlova) byl pfidan do
zastavitelnych ploch v podobé navrhové plochy zelené vSeobecné ZU.777, jedna se o €asti
pozemkt p.€. 1339, 1342 a 1343. Ve vykrese Zakladniho ¢lenéni tzemi byla v misté vyse
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1.4.

1.5.

1.6.

uvedenych tii navrhovych ploch vymezena zastavitelna plocha Z.33.
Podrobnéji viz kap. D 2.3. tohoto odivodnéni.

(Z4.) k. 4. Sobésuky u Plumlova - plocha 330-PV - pozadavek na zménu vyroku zaclenit plochu
do verejné prospésnych staveb (jedna se o navrhovou plochu vefejného prostranstvi uréenou pro
budouci cyklostezku)

Reseni

Zmeéna ¢. 1 splnuje pozadavek na obsah ¢. Z4.

Ve vykrese Verejné prospésnych staveb a opatieni byla vytvofena nova plocha pro verejné
prospésnou stavbu dopravni infrastruktury VD.1 v rozsahu plochy PU.330 (ptvodné 330-
PV), ktera byla upravena na zakladé projektové dokumentace cyklostezky (Spoleéna
stezka pro chodce a cyklisty Sobésuky — Zarovice, INEXprojekt s.r.o., 2023), ktera byla
vyhodnocena zménou €. 1 jako relevantni podklad pro tpravu. V textové ¢asti byl v
kapitole 9. pridan bod Verejné prospésné stavby dopravni infrastruktury (9.1.1.), kde je

verejné prospésna stavba VD.1 pro cyklostezku v ploSe PU.330 uvedena.
Podrobnéji viz kap. D 2.4. tohoto odivodnéni.

(Z5.) k.4. Plumlov — plocha 548 SV — pozadavek na zménu vyroku UP Plumlov: ,Maximalni
vyskova hladina zastavby je 16,5/16,5; zmény dokon&enych staveb, jejichz vyska pfesahuje
uvedenou maximalni vyskovou hladinu, jsou povoleny do jejich sou¢asné vysky.“, divodem
zmeény je zamér vystavby vyrobni a skladovaci haly na pozemku p.¢. 1453/1 v k. 4. Plumlov

Reseni
Zmeéna ¢€. 1 splnuje pozadavek na obsah ¢. Z5.
Podminky vyuziti ploch byly upraveny tak, ze v bodé 8.3.5. byla stanovena maximalni

hladina zastavby pro plochu HU.548 (pivodné 548-VS) na 16,5/16,5 m.
Podrobnéji viz kap. D 2.5. tohoto odlGvodnéni.

Standardizace a aktualizace zastavéného uzemi

Na zakladé pozadavku platné legislativy byl Uzemni plan Plumlov diléi zménou Z1/06
uveden do souladu s Jednotnym standardem zpracovani tzemnich planu v souladu s
platnou legislativou (pfedevsim s novelizovanymi vyhlaskami €. 500/2006 Sb. a 501/2006
Sbh., podle kterych se nadale postupuje v souladu s § 334a stavebniho zdkona ¢&. 283/2001
Sh.) a s metodickym pokynem Standard vybranych éasti tzemniho planu (MMR, 2. 1.
2023).

Podrobnéji viz kap. D 2.6. tohoto odlGvodnéni.

Na zakladé pozadavk platné legislativy byla diléi zménou Z1/07 aktualizovana hranice
zastavéného uzemi.
Podrobnéji viz kap. D 2.7. tohoto odivodnéni.
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1. SOULAD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

(1)

(2)

Vlada Ceské republiky schvalila dne 20. 7. 2009 Politiku tizemniho rozvoje Ceské republiky.
Jeji Aktualizaci &. 1 schvalila viada Ceské republiky dne 15. 4. 2015, Aktualizace &. 2 a &. 3
schvalila viada CR dne 2. 9. 2019. Aktualizaci &. 5 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské
republiky schvalila viada CR dne 17. srpna 2020, Aktualizaci &. 1 Politiky tzemniho rozvoje
Ceské republiky schvalila viada CR dne 12. &ervence 2021, Aktualizace &. 6 Politiky
uzemniho rozvoje Ceské republiky byla schvalena usnesenim viady ze dne 19. éervence
2023 &. 542/2023, Aktualizace &. 7 Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky byla
schvalena usnesenim viady ze dne 7. Unora 2024 ¢. 89/2024. Politika Gzemniho rozvoje
Ceské republiky ve znéni aktualizaci &. 1, 2, 3, 4, 5, 6 a 7 (dale jen ,PUR CR") je zavazna ke
dni 1. 3. 2024.

Ve Zméné €. 1 nejsou navrzeny zadné skutecnosti, které by byly v rozporu s prioritami &i
zaméry stanovenymi a vymezenymi v PUR CR. Reseni je v souladu s PUR CR v platném
znéni, zejména:

» Reseni Zmény &. 1 UP Plumlov navazuje na koncepci dosud platného Uzemniho planu Plumlov a
naplfiuje republikové priority obsazené v bodé 2.2 PUR CR, napfiklad:

— (22) ,Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladd Uzemi pro razné formy
cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani
a rozvoji hodnot uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho
ruchu, turistickymi cestami, které umoznuji celoro¢ni vyuziti pro riizné formy turistiky
(napf. pési, cyklo, lyzafska, hipo).*
> naplnéno v pripadé diléi zmény Z1/04, ktera umozni snadné;jsi realizaci
koncepce cyklistické dopravy tim, ze vymezuje plochu pro verejné prostranstvi
jako verejné prospésnou stavbu uréenou k realizaci cyklostezky pro propojeni
s okolnimi obcemi prostrednictvim cyklostezek. Toto feSeni podporuje
rekreacni vyuziti uzemi i vyuziti cyklodopravy pro dojizd’ku, prostupnost uzemi
pro pési a cyklisty a doplnéni krajiny o doprovodnou zelen (stromoradi).

— (24) ,Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozsifovanim a
zkvalithiovanim dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a
pozadavky ochrany vefejného zdravi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a
rozvojovych os. Moznosti nové vystavby je tfeba dostate€nou vefejnou infrastrukturou
pfimo podminit. Vytvaret podminky pro zvySovani bezpec€nosti a plynulosti dopravy,
ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pifed hlukem a
emisemi, s ohledem na to vytvaret v Uzemi podminky pro environmentalné Setrné
formy dopravy (napf. zelezni¢ni, cyklistickou).”
> naplnéno v pripadé diléi zmény Z1/03, ktera vytvari vhodné podminky pro
dostupnost a prostupnost izemim vymezenim plochy verejného prostranstvi.
Podminky pro cyklistickou dopravu zlepSuje dil€i zména Z1/04.

— (29) ,Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych druhl dopravy. Vytvaret tzemni
podminky pro upfednostiiovani vefejné hromadné, cyklistické a péSi dopravy. S
ohledem na to vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované
systémy vefejné dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu, umoziiujici ucelné
propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obéanského vybaveni, vefejnych
prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni prostfedi. Vytvaret
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tak podminky pro rozvoj u¢inného a dostupného systému, ktery bude poskytovat
obyvatelim rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v itzemi. S ohledem na to
vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité péSich a cyklistickych cest,
vCetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné*
> naplnéno v pripadé diléi zmény Z1/04, ktera umozni snadnéjsi realizaci
koncepce cyklistické dopravy tim, Zze vymezuje plochu pro vefejné prostranstvi
jako verejné prospésnou stavbu uréenou k realizaci cyklostezky pro propojeni s
okolnimi obcemi prostrednictvim cyklostezek. Toto feSeni podporuje rekreacni
vyuziti Gzemi i vyuziti cyklodopravy pro dojizdku, prostupnost tizemi pro pési a
cyklisty a doplnéni krajiny o doprovodnou zelei (stromofiadi).

= (42) Uzemi Plumlova je zahrnuto do specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni

problém ohrozeni suchem. Mezi divody vymezeni patfi:

a) Specificka oblast se specifickymi problémy Uzemi republikového vyznamu.
b) potfeba Fesit problém sucha, které je zpusobeno nizkymi Uhrny srazek a vysokym
vyparem v kombinaci s malou zasobou povrchové a podzemni vody.

c) Potfeba feSit problém vysoké zranitelnosti podzemnich vod, v€etné pfirodnich
[éCivych zdrojl a zdrojl pfirodnich mineralnich vod v obdobi sucha.

d) Potfeba udrzovat rovnovahu mezi mnozstvim disponibilnich vodnich zdroj,
pozadavky na odbéry vody a pozadavky na minimalni zlistatkové pratoky a minimalni
hladiny podzemni vody.

e) Potfeba zajistit dostatek pitné a uzitkové vody pro obyvatelstvo, zemédélstvi, priimysl,
lazenstvi a sluzby.

f) Potfeba zajistit vodohospodarskou infrastrukturu pro zabezpeéeni poZzadavku na
odbéry vody s ohledem na proménlivé hydrologické podminky.

g) Potfeba vénovat vétsi pozornost suchu (meteorologickému, pldnimu,
hydrologickému) z dGvodu vyssiho rizika stavu nedostatku vody ve srovnani s
ostatnim uzemim CR.

h) Potfeba feSit a zajistit stabilni a odolnou zelenou infrastrukturu pro adaptaci Uzemi na
zménu klimatu.

i) Potfeba zajistit u€inné zadrZzeni vody v krajiné.

> Pozadavky vyplyvajici ze zahrnuti Plumlova do této oblasti jsou jiz obsazeny

v dosud platném UP Plumlov (vytvaii podminky pro zachovani a obnovu

pfirozeného vodniho rezimu v krajiné, pro vznik pestré smisené krajiny uéinné

zadrzujici vodu a odolavajici vodni a vétrné erozi, pro revitalizaci vodnich tokt

apod.). Zménou €. 1 (diléi zména Z1/03) jsou nové zlepSeny podminky pro vznik

verejné zelené (navrhova plocha zelené vieobecné), které mizou podporit

zachytavani dest'ové vody v tuzemi a zlepSit moznosti jejiho vyuziti v azemi.
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SOULAD S UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

(1) Zastupitelstvo Olomouckého kraje vydalo Zasady Gzemniho rozvoje Olomouckého kraje
formou opatieni obecné povahy dne 22. inora 2008. Nasledné Zastupitelstvo Olomouckého
kraje vydalo Aktualizaci €. 1 Zasad uzemniho rozvoje Olomouckého kraje dne 22. dubna
2011, Aktualizaci €. 2b dne 24. dubna 2017, Aktualizaci €. 3 dne 25. 2. 2019, Aktualizaci
€. 2a dne 23. 9. 2019, Aktualizaci €. 1 dne 13. 12. 2021 a Aktualizaci €. 5 dne 26. 9. 2022.
Aktualni Zasady uzemniho rozvoje Olomouckého kraje po vydani Aktualizace €. 5 (dale jen
ZUR OK) nabyly Gginnosti dne 22. 10. 2022.

(2) kap. A.1.) ReSeni Zmény &. 1 UP Plumlov je v souladu s koncepci stanovenou v ZUR OK a
naplfiuje priority tzemniho planovani Olomouckého kraje, napfiklad:

Priority v oblasti soudrznosti spoleCenstvi obyvatel:

(3.1.2.) ,zajisténi dopravni obsluhy sidel, prostupnosti Uzemi a napojeni na technickou
infrastrukturu, zejména ve specifickych oblastech se socialné ekonomickymi problémy s cilem
podpory zaméstnanosti a vyuZiti mistnich podminek Uzemi zejména v oblasti lazenstvi, rekreace,
zpracovani dfeva a ekologického zemédélstvi.“

> naplnéno v pripadé dil¢i zmény Z1/05, ktera zohlednuje sou¢asny stav Gzemi a

vytvaii podminky pro rozvoj v oblasti zpracovani dieva, €¢imz vzniknou vhodné
podminky pro podporu lokalni zaméstnanosti.

(3.2.1.) ,zachovat a rozvijet souasny stav polycentrického osidleni Olomouckého kraje.*

(3.2.5.) ,V oblasti venkova vytvaret podminky pro feSeni rozvoje bydleni a poskytovani sluzeb
(zdravotnich, kulturnich, socialnich, rekreacnich, lazefiskych).

> naplnéno v pripadé dil¢ich zmén Z1/01 a Z1/03, které vytvari podminky pro feseni
rozvoje bydleni v Zarovicich a pro polycentricky rozvoj v ramci Plumlova
i Olomouckého kraje.

Priority v oblasti hospodaFského rozvoje:

(4.1.)) ,zménami v Uzemi vytvafet podminky pro posileni hospodarské vykonnosti Olomouckého
kraje, zejména ve specifickych oblastech se socialné ekonomickymi problémy;
(4.2.) ,spoluvytvareni pfedpokladl pro feSeni podminek zaméstnanosti obyvatel v Olomouckém
kraji vnimat jako jeden z hlavnich Ukolt zmén v Gzemi. Vytvaret Uzemné planovaci pfedpoklady
pro snizovani nezaméstnanosti obyvatel, pfedevsim posilenim nabidky ploch pro podnikani a s
ohledem na diferencované predpoklady jednotlivych regiond a obci (zejména ve specifickych
oblastech rozliSovat jejich charakter).”

> naplnéno v pripadé diléi zmény Z1/05, ktera vytvari podminky pro posileni

hospodaiské vykonnosti Olomouckého kraje, pro snizovani nezaméstnanosti

v regionu a zvyseni nabidky vyuzitelnych ploch pro podnikani v ramci jiz

stavajiciho arealu.

Priority v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi:

(5.4.1.1.) ,vhodnym uspofadanim ploch v tzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci
negativnich vlivll ploch s koncentrovanou vyrobni ¢innosti na plochy bydleni.”

> naplnéno v pripadé diléich zmén Z1/01 a Z1/03, které jsou umistény mimo dosah
negativnich vlivil ploch s koncentrovanou vyrobni ¢innosti. Plocha pro bydleni
navrzena diléi plochou Z1/01 je situovana v sousedstvi plochy vefejného vybaveni.
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Plocha pro bydleni navrzena diléi zménou Z1/03 je umisténa v sousedstvi
podnikatelského aredlu, kde nedochazi ke koncentrované vyrobni ¢innosti a
podnikatelské aktivity zde svym charakterem nevytvafii negativni vliv na okoli.

> naplnéno v pfipadé diléi zmény Z1/05, ktera se tyka plochy pro vyrobu, jez svym
umisténim v dostateéné vzdalenosti nevytvari negativni vliv na bydleni v okoli.

(3) kap. A.3.) Re$eni Zmény &. 1 UP Plumlov je v souladu s poZadavky a ukoly stanovenymi pro
specifickou oblast SOB-k4. ZUR OK navrhuiji vymezeni a upfesnéni specifickych oblasti
pro uzemi, ve kterém se projevuji problémy v oblasti hospodaiského rozvoje a socialni
soudrznosti obyvatel zemi. Vyznam problému téchto oblasti pfesahuje hranice uvedenych
obci a ovliviiuje vyvazeny udrzitelny rozvoj zejména okrajovych ¢asti Olomouckého kraje s
pfesahem vlivl i do sousednich krajl. Za zasadni problémy se povazuje vysoka mira
nezaméstnanosti, nevyvazena vzdélanostni struktura, nizk4 uroveft mezd a omezena
mobilita obyvatel za praci. Zmeéna €. 1 je v souladu s témito pozadavky a ukoly zejména

v téchto bodech:

(4)

(13.1.) Vytvaret zde podminky pro pfiméfenou lokalizaci zastavitelnych ploch pro bydleni;
> naplnéno v pripadé diléich zmén Z1/01 a Z1/03, které rozSifuji moznosti bydleni
v blizkosti podnikatelského arealu, €imz umoznuji feSeni snizené mobility za praci.
(13.2.) Vytvaret zde podminky pro zkvalitnéni dopravni, technické a ob&anské
infrastruktury;

> naplnéno v pripadé diléi zmény Z1/04, ktera zlepSuje podminky pro zkvalitnéni
cyklistické dopravy mezi obcemi, €¢imz pozitivné ovliviiuje zvySeni mobility za
praci.

(13.4.) Vytvaret zde podminky pro optimalni vyuzivani zejména stavajicich areald a
zastavénych ploch, tj. upfednostriovat intenzifikaci a funkéni optimalizaci vyuziti Gzemi,
nikoliv extenzivni rozvoj zastavby v krajiné.

> naplnéno v pripadé diléi zmény Z1/05, ktera vytvari optimalni podminky pro
vyuzivani stavajiciho arealu a jeho intenzifikaci a funkéni optimalizaci tak, aby byl
umoznén rozvoj v ramci tohoto arealu.

kap. A.8.2.) Re$eni Zmény &. 1 UP Plumlov je v souladu s poZadavky pro provadéni zmén v
uzemi, pro vymezovani ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a navrh (upfesnéni) vefejné
infrastruktury. Zména €. 1 je v souladu s témito pozadavky a ukoly zejména v téchto bodech:

(90.2.) stabilizovat osidleni perifernich a venkovskych oblasti s cilem zvy3ovat jejich
obytnou atraktivitu a rozvijet perspektivni funkce (napf. rekreaci). Pozornost vénovat
zejména prevenci vzniku socialné vylou€enych lokalit.

> naplnéno v pripadé diléich zmén Z1/01 a Z1/03, které rozSifuji moznosti bydleni a
obytnou atraktivitu Zarovic, coby venkovského sidla. Vice viz kap D.2.1. a D 2.3.
tohoto odlGvodnéni.

> naplnéno v pripadé diléi zmény Z21/02, ktera rozviji perspektivni funkci rekreace a
také zvysuje obytnou atraktivitu sidla. Vice viz kap D.2.2. tohoto odGvodnéni.

(5) Z dalSich kapitol ZUR OK nevyplyvaiji pro feSeni zmény &. 1 UP Plumlov Z4dné pozadavky.
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SOULAD S CiLI A UKOLY UZEMNiHO PLANOVANI

Hlavnim cilem Zmény &. 1 UP Plumlov, potazmo Gzemniho planovani jako takového, je
harmonicky rozvoj uzemi. Cestou k dosazeni tohoto cile je vzajemna koordinace jeho
jednotlivych slozek pfi sou¢asném respektovani optimalni prostorové organizace uzemi a jeho
kulturné-historickych hodnot.

Soulad s cili uizemniho planovani

(1) Zména ¢&. 1 UP Plumlov je v souladu s cili izemniho planovani dle § 18 stavebniho zakona
¢. 183/2006 Sb. ve znéni pozdéjsich predpis(.

(2) Zména ¢&. 1 UP Plumlov vytvafi pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj Gzemi spogivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby sou€asné generace, aniz
by ohrozoval podminky zivota generaci budoucich.

(3) Zména &. 1 UP Plumlov nema vliv na zakladni koncepci platného UP Plumlov. Zména &. 1
UP Plumlov reflektuje dosavadni vyvoj izemi v souladu s dosud platnym UP Plumlov, ktery
na nékolika mistech stabilizuje. V ramci nékterych diléich zmén doplfiuje dosavadni UP
Plumlov o nové rozvojové zaméry, a to jak pro privatni funkce (pro bydleni), tak pro vefejnou
infrastrukturu (vefejné prostranstvi, vefejna zelen, cyklostezka). Celkové se jedna o
aktualizaci UP Plumlov z hlediska aktuélni legislativy a metodickych poZzadavkii
s pfihlédnutim k sou¢asnému stavu Uzemi, dosavadnimu vyvoji a aktualnim zaméram.
Uzemni plan tak po zapracovani Zmény &. 1 bude dale vytvaret vhodné podminky pro dalsi
komplexni rozvoj mésta v budoucich letech.

(4) Zména &. 1 UP Plumlov navazuje a respektuje Uzemni plan Plumlov, ktery vymezuje plochy
s rozdilnym zplGsobem vyuZiti a stanovuje jejich podminky (viz zejména bod 8. vyrokové
gasti UP). V ramci Zmény &. 1 jsou podminky vyuZiti ploch ménény jen dilgim zpGsobem
Vv navaznosti na nové navrzené feseni ploch.

(5) Zména &. 1 UP Plumlov navazuje a respektuje Uzemni plan Plumlov, jimZ jsou rozvijeny
pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty. Ochrana krajiny je zabezpe€ena vymezenim ploch
smiSenych nezastavéného Gzemi a ploch lesnich (podrobnéji viz bod 7. vyrokové &asti UP).

(6) Zména &. 1 UP Plumlov je v souladu s podminkami vyuziti nezastavéného tuzemi
stanovenymi v § 18 SZ, které jsou zapracovany v dosud platném UP Plumlov (v podminkach
vyuziti ploch v bodé 8 vyrokové ¢asti).

(7) Uzemni plan vytvafi podminky pro kvalitni &innost organt izemniho planovani zejména
pfehlednym uspofadanim textové i grafické ¢asti a minimalni mirou regulaci s ohledem na
ochranu hodnot Uzemi.

Soulad s ukoly uzemniho planovani

(1) Zména &. 1 UP Plumlov je v souladu s ukoly zemniho planovani dle § 19 stavebniho
zakona €. 183/2006 Sh. ve znéni pozdéjsich predpisu.

(2) Zména &. 1 UP Plumlov navazuje na dosavadni Uzemni plan Plumlov, ktery stanovuje
koncepci ochrany pfirodnich, civilizagnich a kulturnich hodnot (viz zejména bod 4. vyrokové
gasti UP).
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3)

(4)

()

(6)

(7)

(8)

(9)

Zména &. 1 UP Plumlov navazuje na dosavadni Uzemni plan Plumlov, ktery stanovuje
koncepci rozvoje Uzemi, v€etné urbanistické koncepce, s ohledem na hodnoty a podminky
Uzemi (viz zejména bod 4. a 5. vyrokové &asti UP).

Zména &. 1 UP je navrzena na zakladé provéfovani a posuzovani potfeb zmén v Gzemi,
respektive na zakladé pozadavkl na obsah zmény. V ramci Zmény €. 1 bylo aktualizovano
feSeni dosavadniho UP, pfedevsim vymezeni zastavéného tzemi, stabilizovanych

a rozvojovych ploch, podminky vyuziti vybranych typl ploch apod. pfi€emz byly zohlednény
a vyuzity podrobné;jsi podklady tykajici se stavu i rozvoje uzemi.

Zména &. 1 UP Plumlov navazuje na dosud platny Uzemni plan Plumlov, ktery stanovuje
urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani uzemi zejména stanovenim
ochrany hodnot (viz bod 4.2. vyrokové &asti UP) a stanovenim prostorového usporadani (viz
bod 8. vyrokové &asti UP).

Zména &. 1 UP Plumlov navazuje na dosud platny Uzemni plan Plumlov, ktery stanovuje
podminky pro provedeni zmén v Uzemi, zejména vymezenim ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti a stanovenim jejich hlavniho, pfipustného, podminéné pfipustného, nepfipustného
vyuZiti a podminek jejich prostorového vyuziti (zejména viz bod 8. vyrokové &asti UP).
Zména &. 1 UP Plumlov navazuje na dosud platny Uzemni plan Plumlov, ktery stanovuje
podminky etapizace (viz bod 15. vyrokové &asti UP).

Zména &. 1 UP Plumlov navazuje na dosud platny Uzemni plan Plumlov, ktery vytvari
podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof vymezenim takovych
druht ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti a jejich podminek, které umoznuji tato nebezpedi
nezhorSovat a omezovat, a to pfirodé blizkym zplsobem a vymezenim souboru opatfeni
protipovodnové ochrany, retence a protieroznich opatfeni (viz zejména body 6.4.2. a 8.
vyrokové &asti UP).

Zména &. 1 UP Plumlov navazuje na dosud platny Uzemni plan Plumlov, ktery vymezuje
plochy smisené vyrobni v§eobecné, jejichz podminky vyuzivani jsou definovany predevsim
potfebou a objemem distribugnich tokl (viz bod 5.4. a 8.3. vyrokové &asti UP). Zménou &. 1
jsou tyto podminky upraveny (viz dil&i zménu Z1/05).

(10) Zména &. 1 UP Plumlov navazuje na dosud platny Uzemni plan Plumlov, ktery vymezuje

plochy smidené obytné vieobecné a stanovuje jejich podminky, které napomahaji obnové

a rozvoji sidelni struktury, kvalité bydleni a kazdodenni rekreace (viz bod 8.2. vyrokové &asti
UP). Zménou &. 1 jsou navrzeny nové rozvojové plochy tohoto typu (viz diléi zmény Z1/01

a 21/03).

(11) Zména &. 1 UP Plumlov navazuje na dosud platny Uzemni plan Plumlov, ktery stanovuje

koncepci vefejné infrastruktury, kterd pfedevdim minimalizuje objem nutnych vefejnych
prostfedk(l na zmény v Gzemi (podrobné&ji viz bod 6. vyrokové &asti UP).

(12) Zména &. 1 UP Plumlov navazuje na dosud platny Uzemni plan Plumlov, ktery vytvaFi

obecné podminky pro zajisténi civilni ochrany vymezenim zejména ploch obcanského
vybaveni vefejného, které jsou vhodné k jejimu Uzemnimu a stavebnimu zajisténi (viz kap.
D 6.2. odGvodnéni UP).

(13) Zména &. 1 UP Plumlov navazuje na dosud platny Uzemni plan Plumlov, ktery vymezuje

rekonstruk&ni a rekultivaéni zdsahy vymezenim ploch pro pfestavbu a plochy zmén v krajiné
(viz vykres Zakladniho €lenéni uzemi 1/01). Dosud platny uzemni plan ani Zména €. 1
nevymezuji nutné asanacni zasahy.
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(14) Zména &. 1 UP Plumlov respektuje ochranu uzemi podle zvlastnich pravnich predpist pred
negativnimi vlivy zamérd na Uzemi a vytvafi pro ni podminky.

(15) Zména &. 1 UP Plumlov (ni dosud platny UP Plumlov) nevymezuje na Gzemi mésta Zzadné
plochy pro tézbu nerostnych surovin.

(16) Ve Zméné &. 1 UP Plumlov se uplatfiuji poznatky zejména z obord architektury, urbanismu,
uzemniho planovani a ekologie a pamatkové péce.
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4.1.

4.2.

VYHODNOCENIi SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PREDPISU

Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona

V soucasné dobé plati novy stavebni zakon ¢. 283/2021 Sb. V jeho § 334a je uvedeno pfechodné
ustanoveni, které stanovuje, ze ve vécech tykajicich se Uzemniho planovani se v pfechodném
obdobi do 30. 6. 2024 postupuje podle dosavadnich pravnich predpisu.

Uzemni plan je tedy vyhotoven v souladu se zdkonem &. 183/2006 Sb., o izemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisl, zejména s cili a Ukoly
uzemniho planovani (viz bod 3. této kapitoly Odtdvodnéni Gzemniho planu).

Vyhodnoceni souladu s pozadavky provadécich predpisu stavebniho zakona

Uzemni plan je vyhotoven v souladu s provadécimi pfedpisy dosavadniho stavebniho zakona,

zejména s:

= vyhlaskou €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci
dokumentaci a zpusobu evidence izemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpis(;

= vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi, ve znéni pozdéjSich
predpis(;

= vyhlaskou ¢€. 268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na stavby, ve znéni pozdé;jSich
predpisa.

SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

Uzemni plan je z hlediska poZadavk( vztahuijici se k jeho obsahu zpracovan v souladu se
zvlastnimi pravnimi predpisy, zejména se zdkonem &. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné
nékterych zakonl (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich pfedpisl, se zakonem €. 114/1992 Sb.,

0 ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, se zakonem ¢&. 201/2012 Sb.,

0 ochrané ovzdus$i a o zméné nékterych dalSich zakon(l (zakon o ochrané ovzdusi), ve znéni
pozdéjSich pfedpisu, se zakonem €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského padniho fondu, ve
znéni pozdéjSich predpisl, se zakonem ¢&. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni
pozdéjSich pfedpisu, se zakonem €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych
zakonu (lesni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisl, se zakonem ¢&. 133/1985 Sb., o pozarni
ochrané, ve znéni pozdéjsich pfedpisll, se zakonem €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich,
ve znéni pozdeéjSich predpist, se zakonem ¢&. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného
bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisl, se zakonem ¢&. 164/2001 Sb., o pfirodnich
IéCivych zdrojich, zdrojich pFirodnich minerélnich vod, pfirodnich |é€ebnych laznich a lazefskych
mistech a o zméné nékterych souvisejicich zakonu (lazensky zakon), ve znéni pozdéjsich
predpisl, se zakonem ¢&. 62/1988 Sb., o geologickych pracich, ve znéni pozdéjSich pfedpisl a se
zdkonem €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich
zakonu, ve znéni pozdéjSich predpisu.
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ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

Vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj tzemi Zmény &. 1 Uzemniho planu Plumlov se
nezpracovava.

Na zakladé stanoviska pfislusného Gfadu dle § 55a, odstavce 2, pismena d) a e) zakona

€. 183/2006 Sb., stavebni zakon, v platném znéni, &. j. KUOK 103513/2023 ze dne 11. 9. 2023,
navrhovana zména nemuze mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi zaméry a koncepcemi
vyznamny vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality ani ptaci oblasti
(§ 45i odstavec 1 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdé&jSich
predpisl) a v souladu s ustanovenim § 10i, odstavec 2 zakona o posuzovani vlivii na Zivotni
prostfedi, neuplatiuje pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivli ,Zmény €. 1 tzemniho planu
Plumlov® na Zivotni prostfedi.
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1.1.

1.2.

1.3.

J2

POSTUP PORIZENI

Obsah zmény

Zastupitelstvo Mésta Plumlova na svém zasedani dne 26. 6. 2023 usnesenim ¢&. UZ-4/2023/9/1
schvalilo pofizeni Zmény &. 1 Uzemniho planu Plumlov zkracenym postupem, vé&etné jejiho
obsahu.Usnesenim zastupitelstva ¢. UZ-4/2023/3 ze dne 26. 6. 2023 byl schvalen Ing. Marek
Otruba jako uréeny zastupitel pro pofizeni Zmény &. 1 Uzemniho planu Plumlov.

Pofizovatelem Zmény &. 1 Uzemniho planu Plumlov je dle § 6 odst. 2 zakona &. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zadkon), v u€inném znéni (dale jen ,stavebni
zakon®), ve spojeni s ust. § 334 a odst. 2 zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale jen ,novy stavebni zakon®), Méstsky ufad Plumlov, ktery dle § 24
stavebniho zakona splfiuje kvalifikacni pozadavky pro vykon Uzemné planovaci ¢innosti.

Na zakladé §55a odst. 2 pozadal pofizovatel o stanovisko pfislusného Gradu a pfislusného
organu ochrany pfirody. Dotéeny organ posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi svym stanoviskem
KUOK 103513/2023 ze dne 11. 9. 2023 vyloug&il vyznamny vliv navrhu Zmény &. 1 Uzemniho
planu Plumlov na evropsky vyznamné lokality a pta¢i oblasti soustav NATURA 2000 a zarovenh
neuplatnil poZzadavek na vyhodnoceni vlivl, na Zivotni prostfedi, dle zakona ¢. 100/2001 Sb.,
zakon o posuzovani vlivl na Zivotni prostfedi, v platném znéni.

Spoleéné jednani

Spole¢né jednani se nekona, protoZze zména se pofizuje zkracenym postupem ve smyslu § 55a
a 55b stavebniho zakona €. 183/2006 Sb.

Verejné projednani

Vetejné projednani navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Plumlov zkracenym postupem v souladu
s § 55b stavebniho z&kona se uskuteénilo dne 22. 5. 2024 v Kulturnim domé v Zarovicich.

V ramci vefejného projednani bylo uplatnéno 9 stanovisek DOSS a 4 namitky vlastnik( pozemki
dotéenych navrhem.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky vefejného projednani
navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Plumlov, zpracoval vyhodnoceni stanovisek a névrh
Rozhodnuti o namitkach.

Dopisem ze dne 27. 6. 2024 vyzval pofizovatel Krajsky ufad Olomouckého kraje, Odbor
strategického rozvoje kraje, jako nadfizeny organ, aby do 30 dnl od obdrzeni uplatnil stanovisko
k navrhu rozhodnuti o ndmitkach a k vyhodnoceni stanovisek.

Odbor SR KUOK vydal dne 15. 7. 2024 pod &. j. KUOK 82440/2024 za aplikace zvlastniho
ustanoveni § 334 a odst. 1 a 2 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich
predpist (dale jen ,NSZ*), dle ust. § 55b odst. 4 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich uprav (dale jen ,stavebni zakon®),
nesouhlasné stanovisko k navrhu ZM1 UP Plumlov s tim, Ze navrh neni v souladu s Politikou
Uzemniho rozvoje CR a se Zasadami izemniho rozvoje Olomouckého kraje z hlediska
koordinace vyuziti Gzemi. Sougasné upozornil, Ze v fizeni o ZM1 UP Plumlov Ize pokra&ovat az
na zakladé potvrzeni krajského Ufadu o odstranéni nedostatku.
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Navrh Zmény &. 1 Uzemniho planu Plumlov byl upraven na zakladé pfipominek nadfizeného
organu. Upravou nedoslo k podstatné Gpravé navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Plumlov.

Odbor SR KUOK, jako nadFizeny spravni organ podle ust. § 23 odst. 1 NSZ, v souladu s
ustanovenim § 330 odst. 1 NSZ, na zakladé posouzeni pfedlozenych materialt potvrdil
odstranéni nedostatktl uvedenych ve stanovisku k navrhu ZM1 UP Plumlov, a stanoviskem &.j.
KUOK50150/2024 ze dne 1. 8. 2024 souhlasil, aby v pofizovani bylo pokra¢ovano postupem dle
ust. § 55b odst. 10 stavebniho zékona.

Protokol o souladu Uzemniho planu s jednotnym standardem (navrh pro vydani)

Projektant zajistil provedeni kontroly vybranych ¢asti dokumentace zpracované v jednotném
standardu dle § 21a odst.6 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., a dne 16. 9. 2024 ziskal potvrzeni o
kladném vysledku kontroly pomoci ETL nastroje (viz nize uvedeny protokol s pfehledem vysledkl
kontroly). Datova ¢ast UP dle pozadavku Jednotného standardu bude véetné vysledného
protokolu z kontroly ETL nastrojem soucasti finalniho odevzdani Zmény ¢. 1 UP Plumlov po
vydani v ZO.

Protokol z kontroly ETL nastrojem — pfehled:

IMPORT UZEMNIHO PLANU OBCE 589896 spustén v 2024-09-16 00:23:01

Pocet prvkl v tabulce ReseneUzemi : 1

Varovani: Neexistuje soubor uzemiprvkyrp_p.shp

Pocet prvkl v tabulce PlochyRZV : 563

Pocet prvkl v tabulce ZastaveneUzemi : 28

Pocet prvkl v tabulce UzemniRezervy : 2

Varovani: Tabulka KoridoryP je prazdna

Pocet prvkl v tabulce KoridoryN : 6

Pocet prvkl v tabulce PlochyZmen : 72

Pocet prvkl v tabulce PlochyPodm : 9

Pocet prvkl v tabulce VpsVpoAs : 7

Varovani: Tabulka VpsVpoAs (linie) je prazdna

Pocet prvkl v tabulce USES : 49

Varovani: Tabulka SystemSidelniZelene je prazdna

Varovani: Tabulka SystemVerPostr je prazdna

KONTROLY
---------- KONTROLA - ReseneUzemi (plochy) ----------
Status: OK

---------- KONTROLA - PlochyRzV (plochy) ----------
Status: OK

---------- KONTROLA - ZastaveneUzemi (plochy) ----------
Status: OK
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---------- KONTROLA - UzemniRezervy (plochy) ----------
Status: OK

—————————— KONTROLA - KoridoryP (plochy) ----------
Status: OK

---------- KONTROLA - KoridoryN (plochy) ----------
Status: OK

—————————— KONTROLA - PlochyZmen (plochy) ----------
Status: OK

---------- KONTROLA - PlochyPodm (plochy) ----------
Status: OK

—————————— KONTROLA - VpsVpoAs (plochy) ----------
Status: OK

—————————— KONTROLA - VpsVpoAs (linie) ----------

Status: OK

---------- KONTROLA - USES (plochy) ----------

Status: OK

—————————— KONTROLA - SystemSidelniZelene (plochy) ----------
Status: OK

---------- KONTROLA - SystemVerProstr (plochy) ----------
Status: OK

Status: OK
KONEC IMPORTU
IMPORT UZEMNIHO PLANU OBCE 589896 ukonéen v 2024-09-16 00:23:12

Status: Varovani

1.5. Vydani
Projednana a posouzena Zména &. 1 Uzemniho planu Plumlov byla pfedloZena Zastupitelstvu
mésta Plumlova k vydani formou Opatfeni obecné povahy €. 1/2024.

Projednanou a posouzenou Zménu &. 1 Uzemniho planu Plumlov vydalo Zastupitelstvo mésta
Plumlov Usnesenim €. .......... zedne .......... a to formou Opatfeni obecné povahy €. 1/2024.

(...bude doplnéno po vydani zmény...)
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ROZHODNUTI O NAMITKACH VCETNE ODUVODNENI

Néamitka €. 1

OP Obchodni Podnik s. r. 0., Zarovice 109, 79803 Plumlov

ICO: 05640041 (chybné uvedeno, nesouhlasi s nazvem spoleénosti)
V zastoupeni Vaclavem Chytrackem, jednatelem spole¢nosti

¢. j. 1151/2024/MUPL

ze dne: 29.5.2024

doplnéni

¢. j. 1235/2024/MUPL

ze dne: 7.6.2024

Namitka proti navrhu zmény Gzemniho planu &. 1 UP Plumlov (Diléi zmé&na Z1/04 — Cyklostezka
Sobésuky - Zarovice) z diivodu omezeni vlastnickych prav.

Vyporiadani:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

VétSina namitky je zaméfena na konkrétni feSeni v projektové dokumentaci Spole¢na stezka pro
chodce a cyklisty Sob&suky — Zarovice, INEXprojekt s.r.o., 2023. Srovnavani Gzemniho planu s
projektovou dokumentaci neni relevantni, protoze jednotlivé dokumenty maji zcela odlisné ucely,
rozsah a Urover detailu. Uzemni plan ma obecny, schematicky charakter, a stanovuje zakladni
koncepci rozvoje uzemi, v€etné vyuziti jednotlivych navrhovanych ploch a obecné zasady pro
umistovani staveb a infrastruktury. Jedna se o dokument urlujici pravidla pro dlouhodoby
horizont rozvoje mésta. Uzemni plan je schvalovan pfislusnym zastupitelstvem a je zavazny pro
dal$i planovani a vystavbu. Naproti tomu projektova dokumentace obsahuje podrobné technické
feSeni konkrétniho zaméru v souladu s uzemnim planem, je schvalovana stavebnim Ufadem, na
zakladé konkrétni zadosti o stavebni povoleni. Kazdy z uvedenych dokumentu slouzi jinému
ucelu a je uréen pro jinou fazi planovani a realizace.

V Hlavnim vykrese byla zastavitelna plocha PU.330 (pGvodné 330-PV) rozSifena a Castecné také
zmen3ena na ukor stabilizovanych ploch AU.351 a PU.216 a navrhovych ploch PU.290 a ZU.217
na zakladé zpracované projektové dokumentace (Spole¢na stezka pro chodce a cyklisty
Sobésuky — Zarovice, INEXprojekt s.r.0., 2023).

Ve vykrese Verejné prospésnych staveb a opatfeni byla vytvofena nova plocha pro vefejné
prospésnou stavbu dopravni infrastruktury VD.1 v rozsahu plochy PU.330 (pGvodné 330-PV).

V textové €asti byl v kapitole 9. pfidan bod Vefejné prospésné stavby dopravni infrastruktury
(9.1.1.), kde je vefejné prospésna stavba VD.1 pro cyklostezku v ploSe PU.330 uvedena.

Cilem dilgi zmény bylo provéfeni moznosti zahrnuti navrhové plochy vefejnych prostranstvi
uréené pro realizaci cyklostezky mezi Zarovicemi a Sob&suky podél silnice 11/377 do vefejné
prospésnych staveb a jeji rozSifeni, na zakladé projektové dokumentace (Spolecna stezka pro
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J6

chodce a cyklisty Sob&suky — Zarovice, INEXprojekt s.r.o., 2023), ktera byla Zménou &. 1
vyhodnocena jako relevantni podklad pro upravu ploch.

Navrhovana plocha lezi severné od silnice 11/377 na velkém mnozstvi soukromych pozemkd.
Podpora cyklistické dopravy mezi jednotlivymi sidly v Plumlové je vyznamnym vefejnym zajmem
jak z hlediska snizovani negativnich dopad(l lokalni automobilové dopravy, tak z hlediska
podpory zdravého zivotniho stylu a zvySovani rekreacnich moznosti obyvatel. V neposledni fadé
pak je i zvySeni turistické atraktivity sidel prostfednictvim kvalitni infrastruktury cyklistické
dopravy. Vedeni cyklostezky umozni snadnéjsi a rychleji pristup mezi mistnimi &astmi Zarovice
a Sobésuky v navaznosti na stavajici dopravni infrastrukturu mésta. Usnadni pfistup k vefejnym
sluzbam, jako jsou $koly, zdravotnicka zafizeni, sluzby obchody atd., zvySi bezpecénost cyklistd a
chodcu a podpofi zdravy zivotni styl, udrzitelny zpusob dopravy, pfispéje k ochrané Zivotniho
prostfedi, coz je jednoznacné ve verejném zajmu.

Navrh rozsifeni cyklostezky zasahujici do soukromého vlastnictvi tfetich osob mize do znacné
miry vést k omezeni jejich vlastnickych prav, zejména pokud vyZzaduje vyvlastnéni pozemku.
AvSak toto omezeni prevysuje vefejny zajem, ktery ma prednost pfed individualnimi zajmy. V
tomto konkrétnim pfipadé, je zamér zaloZeny na jednanich s dotéenymi vlastniky pozemk, na
zakladé zpracované projektové dokumentace (Spolecna stezka pro chodce a cyklisty Sobésuky —
Zarovice, INEXprojekt s.r.0., 2023), kterym je nabizeno od$kodnéni ve formé finanéni nahrady
pfipadné smény pozemku.

Cyklostezky jsou jistou investici do budoucnosti obce, pfispivaji k udrzitelnému rozvoji a zvysuji
kvalitu Zivota v dlouhodobém horizontu.

Namitka €. 2

Josef Hudec, Sobésuky 6, 79803 Plumlov

¢. j. 1149/2024/MUPL

ze dne: 29.5.2024

vyzva k dopInéni dle SR (nedoplné&no) — vyzva odeslana, nedoplnil

Namitka proti navrhu zmény uzemniho planu &. 1 UP Plumlov (Diléi zmé&na Z1/04 — Cyklostezka
Sobésuky - Zarovice) z divodu znemoznéni pfistupu na pozemek.

Vyporadani:

Namitce se nevyhovuje.

Odavodnéni:

Néamitka feSi zamezeni pfistupu na soukromy pozemek. Jedna se o feSeni pfisluSici projektové
dokumentaci. Uzemni plan nefesi konkrétni napojeni pozemkd na komunikaci. Srovnavani
uzemniho planu s projektovou dokumentaci neni relevantni, protoze jednotlivé dokumenty maji
zcela odligné Gcely, rozsah a Uroveri detailu. Uzemni plan méa obecny, schematicky charakter, a
stanovuje zakladni koncepci rozvoje Uzemi, v€etné vyuziti jednotlivych navrhovanych ploch a
obecné zasady pro umistovani staveb a infrastruktury. Jedna se o dokument ur€ujici pravidla pro
dlouhodoby horizont rozvoje mésta. Uzemni plan je schvalovan pfislusnym zastupitelstvem a je
zavazny pro dalsi planovani a vystavbu. Naproti tomu projektova dokumentace obsahuje
podrobné technické feSeni konkrétniho zaméru v souladu s uzemnim planem, je schvalovana
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stavebnim Ufadem, na zdkladé konkrétni Zadosti o stavebni povoleni. Kazdy z uvedenych
dokument( slouzi jinému ucelu a je uréen pro jinou fazi planovani a realizace.

V Hlavnim vykrese byla zastavitelna plocha PU.330 (plivodné 330-PV) rozSifena a ¢astecné také
zmen$ena na ukor stabilizovanych ploch AU.351 a PU.216 a navrhovych ploch PU.290 a ZU.217
na zakladé zpracované projektové dokumentace (Spole¢na stezka pro chodce a cyklisty
Sobésuky — Zarovice, INEXprojekt s.r.o., 2023).

Ve vykrese Vefejné prospésnych staveb a opatifeni byla vytvofena nova plocha pro vefejné
prospésnou stavbu dopravni infrastruktury VD.1 v rozsahu plochy PU.330 (pGvodné 330-PV).

V textové ¢asti byl v kapitole 9. pfidan bod Vefejné prospésné stavby dopravni infrastruktury
(9.1.1.), kde je vefejné prospé&sna stavba VD.1 pro cyklostezku v ploSe PU.330 uvedena.

Cilem dil¢i zmeény bylo provéfeni moznosti zahrnuti navrhové plochy verejnych prostranstvi
uréené pro realizaci cyklostezky mezi Zarovicemi a Sob&suky podél silnice 11/377 do vefejné
prospésnych staveb a jeji rozSifeni, na zakladé projektové dokumentace (Spole¢na stezka pro
chodce a cyklisty Sob&suky — Zarovice, INEXprojekt s.r.o., 2023), ktera byla Zménou &. 1
vyhodnocena jako relevantni podklad pro Upravu ploch.

Navrhovana plocha lezi severné od silnice 11/377 na velkém mnozstvi soukromych pozemkd.
Podpora cyklistické dopravy mezi jednotlivymi sidly v Plumlové je vyznamnym vefejnym zajmem
jak z hlediska snizovani negativnich dopadu lokalni automobilové dopravy, tak z hlediska
podpory zdravého zivotniho stylu a zvySovani rekreacnich moznosti obyvatel. V neposledni fadé
pak je i zvySeni turistické atraktivity sidel prostfednictvim kvalitni infrastruktury cyklistické
dopravy. Vedeni cyklostezky umozni snadnéjsi a rychlejsi pristup mezi mistnimi &astmi Zarovice
a Sobésuky v navaznosti na stavajici dopravni infrastrukturu mésta. Usnadni pfistup k vefejnym
sluzbam, jako jsou $koly, zdravotnicka zafizeni, sluzby obchody atd., zvysi bezpeénost cyklistl a
chodct a podpofi zdravy zivotni styl, udrzitelny zplsob dopravy, pfispéje k ochrané zivotniho
prostfedi, coz je jednoznaéné ve vefejném zgjmu.

Navrh rozsifeni cyklostezky zasahujici do soukromého vlastnictvi tfetich osob mize do zna¢né
miry vést k omezeni jejich vlastnickych prav, zejména pokud vyzaduje vyvlastnéni pozemku.
Avsak toto omezeni pfevysuje vefejny zajem, ktery ma pfednost pred individualnimi zajmy. V
tomto konkrétnim pfipadé, je zamér zaloZeny na jednanich s dot€éenymi vlastniky pozemkd, na
z&kladé zpracované projektové dokumentace (Spole€néa stezka pro chodce a cyklisty Sobésuky —
Zarovice, INEXprojekt s.r.o., 2023), kterym je nabizeno od$kodnéni ve formé finanéni nahrady
pfipadné smény pozemka.

Cyklostezky jsou jistou investici do budoucnosti obce, pfispivaji k udrziteinému rozvoji a zvysuji
kvalitu Zivota v dlouhodobém horizontu.

Namitka €. 3

Martin Hruban, Syrovatka 67, 503 27
¢.j. 1141/2024/MUPL
ze dne: 28.5.2024

vyzva k dopInéni dle SR - vyzva odeslana, doplnéno dne 2.6.
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Namitka proti navrhu zmény tzemniho planu &. 1 UP Plumlov (Diléi zmé&na Z1/04 — Cyklostezka
Sobésuky - Zarovice) z diivodu omezeni vlastnickych prav a znemoznéni pFistupu na pozemek.

Vyporadani:

Namitce se nevyhovuje.

Odavodnéni:
Namitka feSi zamezeni pfistupu na soukromy pozemek. Jedna se o feSeni prislusici projektové
dokumentaci. Uzemni plan nefesi konkrétni napojeni pozemkt na komunikaci.

V Hlavnim vykrese byla zastavitelna plocha PU.330 (plivodné 330-PV) rozSifena a ¢astecné také
zmen$ena na uUkor stabilizovanych ploch AU.351 a PU.216 a navrhovych ploch PU.290 a ZU.217
na zakladé zpracované projektové dokumentace (Spole¢na stezka pro chodce a cyklisty
Sobésuky — Zarovice, INEXprojekt s.r.o., 2023).

Ve vykrese Verejné prospésnych staveb a opatfeni byla vytvofena nova plocha pro vefejné
prospésnou stavbu dopravni infrastruktury VD.1 v rozsahu plochy PU.330 (pGvodné 330-PV).

V textové ¢asti byl v kapitole 9. pfidan bod Vefejné prospésné stavby dopravni infrastruktury
(9.1.1.), kde je vefejné prospésna stavba VD.1 pro cyklostezku v ploSe PU.330 uvedena.

Cilem dil¢i zmény bylo provéfeni moznosti zahrnuti navrhové plochy verejnych prostranstvi
uréené pro realizaci cyklostezky mezi Zarovicemi a Sob&suky podél silnice 11/377 do vefejné
prospésnych staveb a jeji rozSifeni, na zakladé projektové dokumentace (Spole¢na stezka pro
chodce a cyklisty Sob&suky — Zarovice, INEXprojekt s.r.o., 2023), ktera byla Zménou &. 1
vyhodnocena jako relevantni podklad pro upravu ploch.

Navrhovana plocha lezi severné od silnice 11/377 na velkém mnozstvi soukromych pozemka.
Podpora cyklistické dopravy mezi jednotlivymi sidly v Plumlové je vyznamnym vefejnym zajmem
jak z hlediska snizovani negativnich dopad(l lokalni automobilové dopravy, tak z hlediska
podpory zdravého zivotniho stylu a zvySovani rekreacnich moznosti obyvatel. V neposledni fadé
pak je i zvySeni turistické atraktivity sidel prostfednictvim kvalitni infrastruktury cyklistické
dopravy. Vedeni cyklostezky umozni snadné&;jsi a rychlej§i pfistup mezi mistnimi &astmi Zarovice
a Sobésuky v navaznosti na stavajici dopravni infrastrukturu mésta. Usnadni pfistup k vefejnym
sluzbam, jako jsou Skoly, zdravotnicka zafizeni, sluzby obchody atd., zvysi bezpe€nost cyklistd a
chodct a podpofi zdravy Zivotni styl, udrzitelny zpisob dopravy, pfispéje k ochrané zivotniho
prostfedi, cozZ je jednoznaéné ve vefejném zajmu.

Navrh rozsifeni cyklostezky zasahujici do soukromého vlastnictvi tfetich osob mize do zna¢né
miry vést k omezeni jejich vlastnickych prav, zejména pokud vyzaduje vyvlastnéni pozemkau.
Avsak toto omezeni pfevysuje vefejny zajem, ktery ma prednost pred individualnimi zajmy. V
tomto konkrétnim pfipadé, je zamér zaloZeny na jednanich s dotéenymi vlastniky pozemkd, na
z&kladé zpracované projektové dokumentace (Spolecna stezka pro chodce a cyklisty Sobé&suky —
Zarovice, INEXprojekt s.r.0., 2023), kterym je nabizeno od$kodnéni ve formé finanéni nahrady
pfipadné smény pozemkd.

Cyklostezky jsou jistou investici do budoucnosti obce, pfispivaji k udrziteinému rozvoji a zvysuji
kvalitu Zivota v dlouhodobém horizontu.
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2.4,

Namitka €. 4

Lukas$ Hruban, Syrovatka 67, 503 27
¢. j. 1181/2024/MUPL

ze dne: 29.5.2024

vyzva k doplnéni dle SR (nedoplné&no)

Namitka proti navrhu zmény tzemniho planu &. 1 UP Plumlov (Diléi zmé&na Z1/04 — Cyklostezka
Sobésuky - Zarovice) z diivodu omezeni vlastnickych prav a znemoznéni pfistupu na pozemek.

Vyporadani:

Pfipomince se nevyhovuje.

Odulvodnéni:

Namitka feSi zamezeni pfistupu na soukromy pozemek. Jedna se o feSeni pfislusici projektové
dokumentaci. Uzemni plan nefesi konkrétni napojeni pozemkuti na komunikaci.

V Hlavnim vykrese byla zastavitelna plocha PU.330 (plivodné 330-PV) roz$ifena a ¢astecné také
zmens&ena na ukor stabilizovanych ploch AU.351 a PU.216 a navrhovych ploch PU.290 a ZU.217
na zakladé zpracované projektové dokumentace (Spole¢na stezka pro chodce a cyklisty
Sobésuky — Zarovice, INEXprojekt s.r.0., 2023).

Ve vykrese Verejné prospésnych staveb a opatfeni byla vytvofena nova plocha pro vefejné
prospésnou stavbu dopravni infrastruktury VD.1 v rozsahu plochy PU.330 (pavodné 330-PV).

V textové Casti byl v kapitole 9. pfidan bod Verfejné prospésné stavby dopravni infrastruktury
(9.1.1.), kde je vefejné prospésna stavba VD.1 pro cyklostezku v ploSe PU.330 uvedena.

Cilem dil¢i zmény bylo provéfeni moznosti zahrnuti navrhové plochy vefejnych prostranstvi
uréené pro realizaci cyklostezky mezi Zarovicemi a Sob&suky podél silnice 11/377 do vefejné
prospésnych staveb a jeji rozSifeni, na zakladé projektové dokumentace (Spole¢na stezka pro
chodce a cyklisty Sob&suky — Zarovice, INEXprojekt s.r.o., 2023), ktera byla Zménou &. 1
vyhodnocena jako relevantni podklad pro upravu ploch.

Navrhovana plocha lezi severné od silnice 11/377 na velkém mnozstvi soukromych pozemkd.
Podpora cyklistické dopravy mezi jednotlivymi sidly v Plumlové je vyznamnym vefejnym zajmem
jak z hlediska snizovani negativnich dopadu lokalni automobilové dopravy, tak z hlediska
podpory zdravého zivotniho stylu a zvySovani rekreaénich moznosti obyvatel. V neposledni fadé
pak je i zvySeni turistické atraktivity sidel prostfednictvim kvalitni infrastruktury cyklistické
dopravy. Vedeni cyklostezky umozni snadné&j$i a rychlej§i pfistup mezi mistnimi astmi Zarovice
a Sobésuky v navaznosti na stavajici dopravni infrastrukturu mésta. Usnadni pfistup k vefejnym
sluzbam, jako jsou $koly, zdravotnicka zafizeni, sluzby obchody atd., zvysi bezpeénost cyklistl a
chodctl a podpofi zdravy Zivotni styl, udrzitelny zpisob dopravy, pfispéje k ochrané Zivotniho
prostfedi, coz je jednoznacné ve vefejném zajmu.

Navrh rozsifeni cyklostezky zasahujici do soukromého vlastnictvi tfetich osob mize do zna¢né
miry vést k omezeni jejich vlastnickych prav, zejména pokud vyzaduje vyvlastnéni pozemkau.
Avsak toto omezeni pfevySuje vefejny zajem, ktery ma pfednost pfed individualnimi zajmy. V
tomto konkrétnim pFipadé, je zamér zaloZeny na jednanich s dotéenymi vlastniky pozemku, na
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zakladé zpracované projektové dokumentace (Spolecna stezka pro chodce a cyklisty Sobésuky —
Zarovice, INEXprojekt s.r.0., 2023), kterym je nabizeno od$kodnéni ve formé finanéni nahrady
pfipadné smény pozemku.

Cyklostezky jsou jistou investici do budoucnosti obce, pfispivaji k udrzitelnému rozvoji a zvysuji
kvalitu Zivota v dlouhodobém horizontu.

VYHODNOCENI PRIPOMINEK

V ramci vefejného projednani nebyly vzneseny zadné pfipominky.

SOULAD SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU A NADRIZENEHO
ORGANU

V ramci vefejného projednani byla uplatnéna nasledujici stanoviska:
4.1.1. Stanovisko €. 1, evidovano pod ¢.j.: SZ SBS 18041/2024, ze dne 22. 4. 2024
Podavajici:
Obvodni Bansky urad, Veleslavinova 18, Ostrava:
Souhlas bez pripominek.
Vyporiadani:
Bereme na védomi.
Zapracovani do navrhu Zmény é. 1 UP:

Nebyla vyhodnocena potieba tpravy navrhu Zmény &. 1 UP.

4.1.2. Stanovisko €. 2, evidovano pod ¢.j.: MPO 39539/2024, ze dne 22. 4. 2024
Podavajici:
Ministerstvo primyslu a obchodu, Na Franti§ku 32, 110 15 Praha 1:
Souhlas bez pfipominek.
Vyporadani:
Bereme na védomi.
Zapracovani do navrhu Zmény é. 1 UP:

Nebyla vyhodnocena potieba tpravy navrhu Zmény &. 1 UP.

4.1.3. Stanovisko €. 3, evidovano pod ¢.j.: KUOK 51066/2024, ze dne 23. 4. 2024
Podavajici:
Krajsky urad Olomouckého kraje, Odbor dopravy a silniéniho hospodarstvi
Souhlas bez pfipominek.
Vyporadani:
Bereme na védomi.
Zapracovani do navrhu Zmény é. 1 UP:

Nebyla vyhodnocena potfeba tpravy navrhu Zmény &. 1 UP.
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Stanovisko €. 4, evidovano pod €.j.: KUOK 63309/2024, ze dne 27. 5. 2024
Podavajici:

Krajsky urfad Olomouckého kraje, Odbor zivotniho prostredi a zemédélstvi
Ochrana prirody: vylouc¢en vyznamny vliv koncepce na lokality NATURA 2000 (potvrzeni
stanoviska KUOK 103513/2023 ze dne 11.9.2023);

Posuzovani viivi na Zivotni prostfedi: nema pripominky;

Lesni hospodarstvi: souhlasi;

Ochrana ZPF: souhlas.

Souhlas bez pripominek.

Vyporiadani:

Bereme na védomi.

Zapracovani do navrhu Zmény é. 1 UP:

Nebyla vyhodnocena potieba tipravy navrhu Zmény &. 1 UP.

Stanovisko €. 5, evidovano pod €.j.: MMPV 87167/2024 62, ze dne 25. 4. 2024
Podavajici:

Magistrat mésta Prostéjova, Odbor UP a PP, oddéleni Pamatkové péce
Souhlas za podminky opravy zakresu narodni kulturni pamatky a dalSich kulturnich
pamatek do koordinacniho vykresu.

= Pozadujeme chybéjici zakres narodni kulturni paméatky rejst. &. USKP 493 - Zamek
Plumlov a rozli§eni znacCky od znacky ostatnich kulturnich pamatek. Vedle této znacky
poZadujeme doplnit téZ znaéku pro kulturni paméatku rejst. &. USKP 37405/7-5689.

= VSechny kulturni pamatky zapsané v Pamatkovém katalogu na projednavaném
uzemni (Plumlov, Hamry, Sobésuky a Zarovice) poZadujeme spravné oznadit v mapé
koordinac¢niho vykresu a nerozliovat je v hlavi¢ce jako pamatky ,malého rozsahu“.
V8echny kulturni pamatky jsou si statusem rovny a nelze je rozliSovat timto
zpusobem.

» PoZadujeme spravné oznaleni pamatek mistniho vyznamu v mapé koordinacniho
vykresu.

Vyporadani:
Navrh zmény &. 1 UP Plumlov bude uveden do souladu s vy$e uvedenym pozadavkem.
Zapracovani do navrhu Zmény é. 1 UP:

Navrh byl uveden do souladu s vySe uvedenymi pozadavky. Bylo upraveno oznaceni a
rozliSeni narodni nemovité kulturni pamatky, nemovitych kulturnich pamatek i mistnich
pamatek a doplnéna znacka pro pozadovanou nemovitou kulturni pamatku (viz
Koordina¢ni vykres 11/01).

Stanovisko €. 6, evidovano pod &.j.: MZP 2024/250/171, ze dne 26. 4. 2024
Podavajici:

Ministerstvo zivotniho prostiedi, Odbor vykonu statni spravy V, Krapkova 3,
Olomouc

Souhlas bez pfipominek.
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Vyporadani:
Bereme na védomi.
Zapracovani do navrhu Zmény é. 1 UP:

Nebyla vyhodnocena potieba tpravy navrhu Zmény &. 1 UP.

Stanovisko €. 7, evidovano pod €.j.: MO 441708/2024 - 1322, ze dne 29. 5. 2024
Podavajici:
Sekce majetkova Ministerstva obrany, Tychonova 1, Praha 6

Souhlas za podminek:

Ministerstvo obrany nemé k pfedlozenému nédvrhu UPD dalsi pfipominky za pfedpokladu
zapracovani naslednych vymezenych tzemi MO do textové i grafické éasti. Jedna se o
provedeni Uprav &asti Odiivodnéni, které neoviiviiuji koncepci pfedlozené UPD. Veskeré
poZadavky Ministerstva obrany jsou uplatnény ve vefejném zajmu na zajiSténi obrany a
bezpecnosti statu a jsou deklaraci stavajicich strategicky dulezitych limitt v Gzemi, jejichZ
nerespektovani by vedlo k ohroZeni funkénosti specialnich zarizeni MO.

» Koridor RR sméru - zajmové uzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst.
1 zadkona ¢. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu), které je nutno
respektovat podle zékona & 222/1999 Sh., o zajistovani obrany CR a zékona &.
127/2005 o elektronickych komunikacich. V tomto vymezeném tzemi Ize vydat
tuzemni rozhodnuti a povolit nadzemni vystavbu jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢&. 183/2006 Sb. o uzemnim
planovéni a stavebnim radu) — viz. UAP — jev 82a. V pfipadé kolize mize byt vystavba
omezena.

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vyse uvedené vymezené lzemi a
zapracovat je do textové ¢asti navrhu tzemniho planu do Oddvodnéni, kapitoly
Zvlastni zajmy Ministerstva obrany. V grafické casti - koordinacnim vykresu je
zajmové Uzemi zapracovano a musi byt i nadale stabilizovano.

» Vzdusny prostor pro létani v malych a prizemnich vySkach (dle ustanoveni § 175 odst.
1 zékona ¢. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim radu), ktery je nutno
respektovat podle ustanoveni § 41 zakona &. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a o
zméné a doplnéni zékona ¢.455/1991 Sb. o Zivnostenském podnikani. V tomto
vymezeném uzemi Ize vydat uzemni rozhodnuti a povolit vystavbu vysilacd,
vySkovych staveb, staveb tvoficich dominanty v terénu, vétrnych elektraren,
specialnich staveb, zejména staveb s vertikalni ochranou (napr. strelnice, nadrze
plynu, trhaci jamy), venkovniho vedeni vn a vnn, rozSifeni stavajicich nebo povoleni
novych téZebnich prostort (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sh. o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu) jen na zakladé zadvazného stanoviska
Ministerstva obrany - viz. jev UAP -102a. Ve vzdusném prostoru vyhlé$eném od zemé
Je nutno posoudit také vysadbu vzrostlé zelené. Viystavba a vysadba mize byt
vy8kové omezena nebo zakazéana.

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené tzemi a
zapracovat je do textové ¢asti navrhu uzemniho planu do Oddvodnéni, kapitoly
Zviastni zajmy Ministerstva obrany. V grafické &asti - koordinacnim vykresu je
zajmové Uzemi zapracovano a musi byt i nadale stabilizovano.
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= Objekty dilezité pro obranu statu vcetné zajmového uzemi (dle ustanoveni § 175
odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sh. o uzemnim planovani a stavebnim radu), které je
nutno respektovat podle zékona &. 222/1999 Sb. o zajistovani obrany CR. V tomto
vymezeném uzemi Ize vydat tzemni rozhodnuti a povolit stavbu jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢.
183/2006 Sb. o lizemnim planovani a stavebnim fadu) — viz. UAP — jev 107.
Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vyse uvedené vymezené lGzemi a
zapracovat je do textové ¢asti navrhu uzemniho planu do Oddvodnéni, kapitoly
Zviastni zajmy Ministerstva obrany. V grafické &asti - koordinacnim vykresu je
zajmové Uzemi zapracovano a musi byt i nadale stabilizovano.

= Zajmové tzemi Vojenského ujezdu Brezina, vymezeném ve smyslu § 175 odst. 1
zakona ¢. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim radu, které je nutno
respektovat podle § 30, zakona ¢&. 222/1999 Sb. o zajistovéni obrany CR. Jedna se o
uzemi v Sifce 1000 m kopirujici hranici vojenského ujezdu Brezina. V tomto
vymezeném uzemi v nize uvedenych pfipadech Ize vydat tzemni rozhodnuti a
povoleni staveb jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle § 175
odst. 1 zékona &. 183/2006 Sb. o izemnim plénovéni a stavebnim Fadu) — viz. UAP —

jev 108:
= vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. Il. a
1. tFidy;

= vyystavba a rekonstrukce Zelezniénich trati a jejich objektu;

» vystavba a rekonstrukce letiSt vSech druhu, véetné zafizeni;

» vystavba a rekonstrukce vedeni vn a vvn;

= yystavba vétrnych elektraren, bioplynovych stanic, fotovoltaickych elektraren a
objektl dalSich zdroju energii;

= vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni,
telemetricka) vcetné anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové
stanice apod.);

» vystavba objektl a zarfizeni vysokych 30 m a vice nad terénem;

= vystavba staveb tvorici dominanty v terénu,

» vysadba vzrostlé zelené (vétrolami apod.);

= vystavba vodnich dél (pfehrady, rybniky, poldry apod.);

» vystavba souvislych kovovych pfekazek, primyslovych hal, objekti pro vyrobu a
sluzby;

» vystavba staveb, které jsou zdrojem elektromagnetického ruseni;

= vystavba COV;

» vystavba hlavnich radd technické infrastruktury regionalniho a nadregionalniho
vyznamu

= stavby, pfi nichZ by doslo k doté&eni viastnickych prav CR - Ministerstva obrany;

» budovani novych nebo rozsifovani stavajicich skladek odpadu.

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené tizemi a

zapracovat je do textové ¢asti navrhu tzemniho planu do Odtvodnéni, kapitoly

Zvlastni zajmy Ministerstva obrany. V grafické ¢asti - koordinacnim vykresu je

zajmové Uzemi zapracovano a musi byt i nadale stabilizovano.

J. POSTUP PORIZENI ZMENY UZEMNIHO PLANU J13
2024



ODUVODNENIi ZMENY €. 1 UP PLUMLOV knes! kyndl architekti s.r.o.

J14

4.1.8.

= Na celém spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska
povolovani nize uvedenych druhi staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢. 183/2006
Sb. (dle UAP jev 119)
Na celém spravnim uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

= vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. Il. a
1. tFidy

» vyystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objekt(

» vystavba a rekonstrukce letiSt vSech druhu, véetné zarizeni
= vystavba vedeni VN a VVN

= vystavba vétrnych elektraren

= vystavba radioelektronickych zarizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni,
telemetricka) véetné anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové
stanice....)

= vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
= vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)
» vystavba objektl tvoficich dominanty v tzemi (napf. rozhledny)
Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené tzemi a
zapracovat je do textové éasti navrhu tzemniho planu do Oddvodnéni, kapitoly
Zvlastni zajmy Ministerstva obrany. V grafické ¢asti - koordina¢nim vykresu je
zajmové Uzemi zapracovano a musi byt i nadale stabilizovano.

Vyporiadani:

Navrh zmény &. 1 UP Plumlov bude uveden do souladu s vy$e uvedenymi poZadavky.

Zapracovani do navrhu Zmény é. 1 UP:

Navrh byl uveden do souladu s vySe uvedenymi pozadavky. Do textové ¢asti byly
doplnény vy3e poZadované informace o limitech v Uzemi (viz kap. D.2.9. tohoto
oddvodnéni).

Stanovisko €. 8, evidovano pod €.j.: 4457/24/OVP/N, ze dne 19. 4. 2024
Podavajici:
NET4GAS, s.r.o.

Névrh Zmény é. 1 UP Plumlov nezasahuje do bezpecénostniho pasma VTL plynovodu a
ochranného pasma telekomunikacniho vedeni NET4GAS, s. r. o.

Vyporiadani:
Bereme na védomi.
Zapracovani do navrhu Zmény é. 1 UP:

Nebyla vyhodnocena potieba Upravy navrhu Zmény &. 1 UP.
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Stanovisko €. 9, evidovano pod &.j.: MV-70741-4/0SM-2024, ze dne 24. 4. 2024
Podavajici:
Ministerstvo vnitra

V lokalitach Zmény ¢&. 1 UP Plumlov se nenachéazi tzemi vymezené Ministerstvem
vnitra CR.

Vyporadani:
Bereme na védomi.
Zapracovani do navrhu Zmény é. 1 UP:

Nebyla vyhodnocena potteba tpravy navrhu Zmény &. 1 UP.

4.2. Stanoviska nadfizeného organu:

4.2.1.

Stanovisko nadfizeného organu, evidovano pod ¢.j.: 82440/2024, ze dne 15. 7. 2024
Podavajici:

Krajsky urfad Olomouckého kraje, odbor strategického rozvoje kraje, jako
nadfizeny spravni organ

Nesouhlasné stanovisko.

N&vrh neni v souladu s Politikou tzemniho rozvoje CR. Zejména s prioritami 16 (,PFi
stanoveném zplsobu vyuZiti Gzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat pfednost
komplexnim rfeSenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve
svych ddsledcich zhorduji stav i hodnoty uzemi. ...*) a 24 (...“Vhodnym uspofadanim
ploch v dzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivi koncentrované
vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl
zachovan dostate¢ny odstup od priimyslovych nebo zemédélskych areal(.“ Vymezeni
navrhové zastavitelné plochy bydleni SU.755 v bezprostiedni blizkosti stabilizované
plochy smisené vyrobni véeobecné HU.215 odporuje uvedenym prioritam PUR CR.

Navrh neni v souladu s platnymi Zasadami uzemniho rozvoje Olomouckého kraje a to
S prioritou v oblasti ochrany ovzdusi uvedenou v odst. 5.4.1.1. ,vhodnym usporadanim
ploch v dzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivi ploch

S koncentrovanou vyrobni ¢innosti na plochy bydleni.“ Vymezeni navrhové zastavitelné
plochy bydleni SU.755 v bezprostiedni blizkosti stabilizované plochy smiSené vyrobni
HU.215 uvedené priorité odporuje.

V fizeni o0 Zméné ¢&. 1 UP Plumlov Ize pokracovat aZ na zékladé potvrzeni krajského
Uradu o odstranéni nedostatkd.

Vyporadani:

Navrh Zmény &. 1 Uzemniho planu Plumlov byl upraven na zakladé pfipominek

nadfizeného organu. Upravou nedo$lo k podstatné upravé navrhu Zmény &. 1 Uzemniho
planu Plumlov.

Zapracovani do navrhu Zmény é. 1 UP:

Navrh Zmény &. 1 Uzemniho planu Plumlov byl upraven na zakladé pfipominek
nadfizeného organu. Zastavitelna plocha SU.755 byla zmensena na cca 1/3 své rozlohy
tak, aby nesousedila se stabilizovanou plochou smiSenou vyrobni HU.215.

J. POSTUP PORIZENi ZMENY UZEMNIHO PLANU J15
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4.2.2.

Stanovisko nadfizeného organu, evidovano pod ¢.j.: KUOK50150/2024, ze dne 1. 8.
2024

Podavajici:

Krajsky urad Olomouckého kraje, odbor strategického rozvoje kraje, jako
nadfizeny spravni organ

Souhlasné stanovisko.

Odbor SR KUOK, jako nadfizeny spravni organ podle ust. § 23 odst. 1 NSZ, v souladu s
ustanovenim § 330 odst. 1 NSZ, na zakladé posouzeni pfedloZzenych materialt potvrdil
odstranéni nedostatkt uvedenych ve stanovisku k navrhu ZM1 UP Plumlov, a souhlasil,
aby v porizovani bylo pokracovano postupem dle ust. § 55b odst. 10 stavebniho zakona

Vyporiadani:
Bereme na védomi.
Zapracovani do navrhu Zmény é. 1 UP:

Nebyla vyhodnocena potteba tpravy navrhu Zmény &. 1 UP.

J. POSTUP PORIZENi ZMENY UZEMNIHO PLANU
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STANOVISKO SEA

Stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb., podle kterého se dle § 344a
nového stavebniho zakona &. 283/2021 Sb. postupuje v pfechodném obdobi, nebylo vydano,
protoZe se Vyhodnoceni vlivu na Zivotni prostfedi pro Zménu &. 1 UP Plumlov nezpracovava.

Na zakladé stanoviska pfislusného uradu dle § 55a, odstavce 2, pismena d) a e) zakona

€. 183/2006 Sb., stavebni zakon, v platném znéni, &. j. KUOK 103513/2023 ze dne 11. 9. 2023,
navrhovana zména nemuze mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi zameéry a koncepcemi
vyznamny vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality ani ptaci oblasti
(§ 45i odstavec 1 zakona &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich
predpisu) a v souladu s ustanovenim § 10i, odstavec 2 zakona o posuzovani vlivll na zivotni
prostfedi, neuplatiuje pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivi ,Zmény €. 1 tzemniho planu
Plumlov® na Zivotni prostfedi.
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ZOHLEDNENI STANOVISKA SEA

Stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb., podle kterého se dle § 344a
nového stavebniho zakona &. 283/2021 Sb. postupuje v pfechodném obdobi, nebylo vydano,
protoZe se Vyhodnoceni vlivu na Zivotni prostfedi pro Zménu &. 1 UP Plumlov nezpracovava.
Proto nedoslo ke zohlednéni stanoviska SEA.

Na zakladé stanoviska pfislusného uradu dle § 55a, odstavce 2, pismena d) a e) zakona

¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon, v platném znéni, &. j. KUOK 103513/2023 ze dne 11. 9. 2023,
navrhovana zména nemuze mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi zaméry a koncepcemi
vyznamny vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality ani ptaci oblasti
(§ 45i odstavec 1 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich
predpisu) a v souladu s ustanovenim § 10i, odstavec 2 zakona o posuzovani vlivl na Zivotni
prostfedi, neuplatriuje pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivi ,Zmény €. 1 izemniho planu
Plumlov® na zivotni prostredi.
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